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ANEXA (*3. *5)
la FISA TEHNICA: AVIZ pentru AMPLASAMENT

1. In cazul in care, cu ocazia sapaturilor, executantul gaseste refele subterane neidentificate,
beneficiarul §i executantul vor anunta SC Compania de Apa Arad SA oprind imediat toate
lucrérile in curs, pana la stabilirea conditiilor de coexistentd cu noul obiectiv.

2. Constructia poate fi realizata fara a fi afectate funcionalitatea si accesul neingridit la
instalatiile §i constructiile auxiliare specifice utilitatilor de apa si canalizare;

3. Pozitiile in plan ale gospodariilor subterane de api si canalizare existente vor fi materializate
pe teren de reprezentantii autorizati ai Companiei Apa Arad -Departament Mentenant,
convocali pe santier de beneficiar Inainte de inceperea lucrarilor;

4. in zonele de incidenta si de vecinatate cu utilitatile de apa si canalizare, vor fi respectate
prescriptiile tehnice privitoare la protectia retelelor edilitare ingropate.

5. Compania Apd Arad nu este raspunzitoare pentru daunele produse de eventualele avarii sau
interventii la utilitétile din zon3 pe care le detine. Defectiunile produse utilitatilor din vina
beneficiarului se remediazi pe cheltuiala acestuia.

6. Capacele caminelor (de vizitare, de vane), gurile de scurgere, cutiile de concesie (vane
ingropate, hidrani subterani), atat la retelele de apa cét si la retelele de canalizare, vor fi ridicate
la cota finitd a terenului sistematizat (nu vor ramane acoperite de piméant/asfalt).

7. Interventiile de orice fel la retelele si instalatiile de apd si canalizare sunt permise doar
personalului autorizat al C.A.A.!

8. Prezentul aviz nu fine loc de aviz de bransare — racordare la utilitdtile publice and canal.

9. Termen de valabilitate aviz: prezentul aviz este valabil pe toatd perioada de valabilitate a
Certificatului de Urbanism, inclusiv perioada de prelungire a acestuia.

Riméne in sarcina titularutui de Fig tehnica de a transmite tuturor celor interesati, spre stiin{a, prezentul document.
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LDATL GENERALE
1. Baza Legalii:
- Loeea 3252006 , Legea enerpied™;
- Lezeans 10-1995 privind calitatea in constructii;
- Loveanr.50/1991 privind aulorizarea lucrdrilor de construclii;
- Crdinul 91/2007 ANRSC; E
- ML Arad nr.59/2008;
- Nommaiiv BE 207/80;
- Mormenv | 13-2015;
- MNormativ { 9-2015;
nakty NP-029-02:
miany NP-059-02;
na tehnicd privind delimitarea zonelor de proleciie §i sipurani aferentd capaciwdjilor engrgetice prin Ordinul
7 ai ANRE.
Continutul documentatiilor:
daiizat de urbanism (copice);
f.:1rus din documentolia tebnica al obiectivului / lucrdrii, care s3 cuprindé abligaioriu urmatoarcie:
A, Maemoriu tehnic privind scopul/descrierea obicctivului/ lucrarii si conditiile de executare - | exemplar;
in cazul solicitarii avizului de amplasament pentr exlindere, modificare rejea Si bransamenl paze naturale la
condorninii unde se intentioneazi monfarea unui alt sistem de incilzire §i preparare a apei calde de consum,
documentalia va cuprinde in mod obligatoriu urmitoarele:
= Acordul de scees la rejeaua de gaze naturale emis de distribuitor;
= Acordul vecinilor de apartament atit pe orizonlald cat 5i pe verticala cu privire la intenfiz de realizare a
untd stslem individual de incilzire;
= Acordul scris al Asociatiei de Proprietari exprimat prin Holardrea Adunirii Generale cu privire Ja intentia
de realizare a altui sistem individual/condominial de incalzire;
= Documeniaia tehnica care reconsiderd ansamblul instalatiei termice avizaia de fumizor.
Planuri de incadrarea in zond, anexa la CU - 2 exemplare;
Pianuri de situajie ot imobilului, seara 1:500 - 2 exemplese.
urata de emitere a avizului:
2 calculcazﬁ fa 15 zile lucrdtoare de ta data depunerii documentaiei complete ta SC CET HIDROCARBURI SA.
valabil 1 an de la data emiterii.
mh, de identificare bcneﬁmar;gc;arﬁ'
mirca beneficiarului lucrasi | J_-*H‘f M UIUIUP}U’L(’“ AﬂAﬂ .
na de contaet__ T ACL ( Q:‘;”’,{ ol el
ar de telefon _
¢ de inregistrare la Oficiul Comegﬁljj aou {pentru firme)
| tizcz! (pentru firme)
il (pe firme)
firme)
d cut prelucrarea datelor cu caracter persenal conform Regulamentului nr. 679/27.04.2016 adopia
sropean si Cousdinl Uniunii enropenc.

il TEHNICE, :51 RE SPﬁ!gkI SPE%I%IEE LUCRARILOR !.QBI%CTWULLJ_I
Y 4 5 ; _

nsament/racord (traseu, dimensiund, cote)
niracord nou (trascu, dunensiuni, cote)
mice care trebutesc asigurate prin proiecl
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1il. TAXA DE AVIZARE

[‘Fﬂ tel. 02571307766, 0257/307775 fax: 0257/270407, 02577280788
email: cunlact a'cetharad.ro, cma:l r.p@acethurad.ro
ARAD JOUE141/02.5 1, 2009, RO 26176052 CONT.IR IN

16 0000 3746 H911

- Temei legal - Hotararea Consilitlwi Local al Municipiului Arad nr. 330/21,08.2020.
- Modalitaiea de platd: casieria SC CET HIDROCARBURI SA.

Vizind specificirile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a ceringelo; d

si documentatia depusi pentru avizare, sc acorda;

AVIZ FAVORABIL de AMPLASAMENT

Exccutdrii lucrdrilor/obiectivulyi specificat in fisa tehnica fard/ cu urmﬁ!oarcle condilii:
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@-distributie

Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Strada Pestalozzi Iohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 15989774 din 27/02/2023

Catre

MUNICIPIUL ARAD, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
ARAD, Bulevardul Revolutie, nr. 75,bl. - ,sc. - ,et. - ,a&p. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 15989774 / 07/02/2023, pentru obiectivul

(DALI) - Reabilitare Termica Bloc 578, Str. Alba lulia, Nr. -, Arad cu destinatia CONSTRUCTI |

situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Alba lulia, nr. FN, bl.
- ,et. - ,ap. - ,CF - ,pr.cad. -

In urmaanalizarii documentatiel pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 15989774 / 27/02/2023

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 st NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA DALI CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: 1. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA PAC, DTAC,
SE VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT; 2. Se vor respecta: ord. ANRE nr.
239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste
coexistenta PT, LEA s LES cu cladiri, drumuri, impre miuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.),
propuse a se construi; 3. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor
electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca,
prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al
operatorului dedistributie. 4. La moder nizar ea, r eabilitar ea cladirii, se va avea in vedere ca sa nu
fie afectata constructia si functionalitatea firidei si conductorului electric pozat pe peretii s in
peretii cladirii existente; 5. Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la dist. mai mici de
1,5 m fata de LES 20kV, LES 0,4kV, dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului
acestora s 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant, etc. TOATE SAPATURILE
SE VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LESEXISTENT; 6. Dist. de sig. in plan orizontal
intre LES 20kV, LES 0,4 kV ex. si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6
m cf. NTE 007/08/00;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
lafaza DALI;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia



FO6 Rev 0/ P-05-22

muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum s raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de atanaturanu e cazul lafaza DALI;**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® |n zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilgjle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelel or electrice aflate sub tensiune si se valucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropiereainstalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobatainitial), veti solicitala operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** |n zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU [
*** Noul obiectiv poate fi racordat |a reteaua existenta DA O NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisel de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea |a reteaua el ectrica de interes public presupune urmatoarel e etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare lareteaua electricasi emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea s utilizator in termenul de valabilitate
a ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare lareteaua electricasi punereain functiune ainstalatiel de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finalaainstalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® |In cazul in care in zona mai sunt s alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1638 /
13/08/2021, respectiv pana la data de 13/08/2023.
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® Prezentul aviz este valabil numal pentru amplasamentul pentru care afost emis.
® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de ZonaMT/JT Arad Municipal.
® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Manager UT Arad
Stanca GabrielaMaria Signed by Gabriela

— Maria Stanca\
on 27/02/2023 at

15:31:11 CET
Verificat I ntocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica
Signed by ILARIE Signed by PETRICA
GABRIEL BORA ) DORU HURUBA
| on 27/82/2023 at on 27/02/20823 at
15:15:05 CET 14:31:34 CET

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament panala..........ccoceeceveniennnenceneene

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se vainscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se vainscrie "Nu este cazul"

*** gp hifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specificatipul de bransament propussi intaririle de retea (daca este cazul)
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Projectant general: S C PROIECT AIC SR L Sef prolect: ing. Andrei Raufu

5

Verificator/ | Nume: Semnatura: | Cerinta: | Referat/ Expertiza nr. / Data
Expert

PROIECTANT GENERAL.: Proiect: Frotect nr.

“"Olm“fm e %‘S- T ™ DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE

ﬁwﬁ";}fugh;’-’ = e (] /D Am\ INVESTITH (DALI) - REABILITARE TERMICA BLOC 1492112

et S+ il 578, STRADA ALBA IULIA, MICALACA 12021
Adresa: BLOC 578, STRADA ALBA IULIA. MICALACA, MUN ARAD JUD ARAD

Sef proiect|ing. AndreiRaufy | Scara | Beneficiar: Faza.

25 41ng. : 1:500 MUNICIPIUL ARAD D.AL.L
Proiectat |arh. Anca Vasile N Bats Ta plang’ e
Desenat: |ing Petronela Manolache 2023 PLAN DE SITUATIE - EXISTENT si PROPUS A01




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Nr. 2341/ 13.02.2023

CLASAREA NOTIFICARII

Ca urmare a solicitarii depuse de catre MUNICIPIUL ARAD , prin SERVICIUL
INVESTITII, cu domiciliu in judetul Arad, municipiul Arad, str. B-dul Revolutiei, nr.
75 pentru proiectul ,,INTOCMIREA DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTII (D.A.L.I) REABILITARE TERMICA BLOC
578, STRADA ALBA IULIA, MICALACA”, propus a fi amplasat in judetul Arad,
municipiul Arad, str. Alba Iulia, bloc 578, (conform Certificatului de urbanism nr. 1638
din 13.08.2021, eliberat de Priméria Municipiului Arad), inregistratd la APM Arad cu
nr. 420/R/2220 din 09.02.2023,

— in urma analizarii documentatiei depuse, a localizarii amplasamentului in planul
de urbanism si In raport cu pozitia fatd de arii naturale protejate, zone-tampon,
monumente ale naturii, monumente istorice sau arheologice, zone cu restrictii de
construit, zona costiera;

—avand in vedere ca:

* proiectul propus nu intrd sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

+ proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonana de urgentd a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul aritlor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobati cu modificari i completari prin
Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

« proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 48 si 54 din Legea apelor nr.
107/1996, cu modificérile si completarile ulterioare,

A.P.M. Arad decide:

Clasarea notificarii, deoarece proiectul propus nu se supune procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului.

Director Executiv,

Dinoiu D"

Sef Serviciu AALA., Origan Adina s 3
3

~ - . . i ‘\Q‘:'_._";:III
Intocmit, Aruciean Adrian E{é‘?”gu%‘ S

-'ESef Serviciu L.E.M.. Potrea Nicoleta -
intocmit, Calb C.

ST AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461;
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




O e RCS & RDS

St Dr. Staicovici .75
rd S Forum 2000 Building, Faza | 1.2
Sector 5. Bucuresti
T +40(31) 400 4440
rcs F +40(31) 400 4441
r— E oifice@rcsrdsio
communications W vwatres-rds.io

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Serviciul Investiti
nr. 34din 02,02.2023

Aviz conditionat

Urmare a documentatiei prezentate de dvs. Privind lucrarea”Intocmire documentatie de avizare a
lucrarilor de investitii(DALI) — Reabilitare termica Bloc 578 , Str. Alba Iulia ” ,conform Certificat de
Urbanism nr.1638 din 13.08.2021, va comunicam urmatoarele:

In zona propusa pentru lucrari SC RCS&RDS SA are amplasate instalatii de comunicatii postate pe fatada
care deservesc locatarii imobilului.

Avand in vedere importanta deosebita a retelei de cabluri telefonice proprietate
SC RCS&RDS SA, cat si faptul ca acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate conform documenttiei
prezentate SC RCS&RDS SA este de accord cu aceasta lucarre numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor
masuri de protejare a retelelor telefonice:

Lucrarile din zona instalatiilor de telecomunicatii pentru care s-a solicitat avizul, se vor executa
numai cu asistenta tehnica a reprezentantilor SC RCS&RDS SA. Pentru aceasta cu minim 48 de ore inainte de
inceperea lucrarilor beneficiarul/constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica, la fax 0357-400440,
email:constructii@rcs-rds.ro, pentru pichetare si predare de amplasament. Intreaga raspundere pr1v1nd
mentinerea integritatii instalatiilor tc.pana la finalizarea si receptia lucrarilor revine constructorului si
beneficiarului de lucrare.

Predare de amplasament privind reteaua tc. existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces
Verbal de predare/primire amplasament, ce se va constitui anexa unei minute/conventii, semnate de ambele
parti, beneficiar, constructor si SC RCS&RDS SA, la predarea amplasamentului.

In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectaru
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucararilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si
daunele solicitate clientii SC RCS&RDS SA datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel
care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil pe toata durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism.
Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri

decat cele pentru care au fost furnizate, cat si transmiterea lor unor terti,

Responsabil AAA
Tn " WeckeR
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3. REGIMUL TEHNIC 3
Teren situat in intravilanul Municipiului Arad, UTR nr.29, Li29e - subzona predominant rezidentiala cu cladiri cu mai
mult de 3 niveluri, in conformitate cu Regulamentul aferent PUG Arad.

Echipare cu utilitati: apa, canal, energie electrica,gaze naturale, telefonie, energie termica.

POT, CUT, regim de inaltime- neschimbate

Se propune Reabilitarea termica a blocului 578. Lucrarile propuse nu vor afecta rezistenta si stabilitatea constructiel
existente si a constructiei invecinate de care aceasta se alipeste. Nu vor fi afectate proprietatile invecinate.

Se vor folosi materiale traditionale sau similar agrementate. Finisajele propuse (materiale, culori) se vor realiza prin
armonizarea cu specificul cladirii si al zonei. Pentru lucrarile de interventii la cladirea existenta se va efectua expertiza
tehnica privind rezistenta, siguranta si stabilitatea constructiei si efectuarea auditului energetic pentru lucrari de crestere a
performantei energetice a cladirii ca urmare a reabilitarii cladirii, de catre auditori energetici atestati in conditiile legii.
Documentatia tehnica pentru reabilitarea termica se va verifica obligatoriu pentru cerintele esentiale de calitate in
constructii, economie de energie si izolare termica, in conditiile legii, conf. ART. 7, alin 2*3 din Legea nr.50/91 rep. cu
modificarile si completarile ulterioare. Documentatia de autorizare va respecta legislatia privind securitatea la incendiu in
vigoare. Se vor indeparta unitatile exterioare ale aparatelor de aer conditionat de pe fatadele vizibile.

In cazul inlocuirii/modificarii instalatiilor documentatia pentru autorizare va cuprinde si proiecte de instalatii verificate de
catre verificatori atestati conform legii. Documentatia tehnica in vederea autorizarii va fi intocmita conform prevedenlor
Legii nr.50/91 rep., Legii nr.10/95rep., Ordin 119/2014 si prevederile Codului Civil.

In vederea autorizarii se va intocmi si documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor, a carui continut cadru este
prezentat in anexa 1 din Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare.

Avizele solicitate au fost stabilite in cadrul sedintei Comisiei de acord Unic din 07.02.2023.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Intocmirea documentatiei in
vederea obtinerii Autorizatiei de construire: REABILITARE TERMICA BLOC 578, STRADA ALBA IULIA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
st nu conferd dreptul de a executa lueriri de constructii

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorita{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind cvaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediun pentru ca aceasta si analizeze gi sd decidd, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucririlor de constructii 1a autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii necesititii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritdfii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucranlor de constructii.
In situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investi{iei asupra mediului solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizat3);

¢} documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

B DTAC. 0 D.T.O.E. O D.TAD.
d} Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize §i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

& alimentare cu apa
B canalizare

O gaze naturale
O telefonie

O salubritate

O transport urban

B alimentare cu energie electrica
& alimentare cu energie termica

d.2. Avize §i acorduri privind:

O securitatea ia incendiu [ protectia civila O sinitatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
- AvizRCS & RDS
- Aviz ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS,
- Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

- Hotararea Adunarii Generale a Asociatici de Proprictari adoptata cu acordul a doud treimi din numarul total al proprietarilor din condominiu conform art,51 si
art.53, lit.e) din Legea nr.196/2018,

d.4. Studii de specialitate:
- Audit energetic.
- Expertiza tehnica.
= Plan de situatie pe suport topograiic.

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale,
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p. PRIMAR,
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Achitat taxa de Scutit de taxa lei, conform chitantei seria - nr. - din -, tax3 .- »~ON si taxa pentru avizarea
Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON, conform

chitantei seria nr. din . 28 02 19
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ pr'~ posti la data de . _
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LISTA DE SEMNATURI
COLECTIV ELABORARE S.C. PROIECT AIC S.R.L.

Nume Specializare S~mnatura
Rautu Andrei Viorel Inginer constructii constructii civile -sef proieci
Apdscaritei Ruben Inginer instalatii
Vasile Anca Arhitect cu drept de semnatura
Cioata Mihaela Inginer retele edilitare — devize si liste d
cantitati
Manolache Petronela Inginer proiectant
Abalasei Claudiu Inginer proiectant instalatii electrice
Buterchi Marius Inginer instalatii
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A. PIESE SCRISE

Coperta
Foaia de titlu
Colectiv de elaborare

1. Informatii generale privind obiectivul de Investitii
1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
1.3. Ordonator de credite (secundar/te ar)

1.4. Beneficiarul investitiei ) ‘
1.5. Elaboratorul docu Ncranlor de
i

2. Situatia existenta si n Intervénf e
2.1. Prezentarea co —olsiatie, acorduri relevante, structuri

institutionale si financiare
2.2. Analiza situatiei e

3. Descrierea constructiei existente
3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/
dimensiuni in plan)

c¢) datele seismice i cllmatlce,
d) studii de teren:

(i)studiu geotehnic pentru solutia de cons ,ﬂFK conform
reglementarilor tehnice n vigoare;

(ii)studii de spemahtate neresare, precum studi eologice, de
stabilitate ale terenulun, i C 4' "‘ogeotehnice, d'*- caz;
e) S|tuatla utllltatllor . : &ente-

__, antropici si naturali, inclusiv de

onumente istorice/de arhitectura sau situri
ediat Tnvecinata; existenta conditionarilor

3.2. Regimul juridic:
a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
PROIECTANT: SC PROIECT AIC SRL
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preemptiune;

b) destinatia construciiei existente;

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate,
dupa caz;

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) categoria si clasa de importanta;

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

c¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

d) suprafata construita;

e) suprafata construita desfasurata;

f) valoarea de inventar a constructiei;

g) alti parametri, in functie de specificul i natura constructiei existente.

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de
regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de proteciie ale
monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum
si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni
climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei,
conceptia structurala initiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de
vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile
studiilor de diagnosticare:
a) clasa de risc seismic;

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor
si conform exigentelor de calitate.

5. Ildentificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doua) si analiza
detaliata a acestora
5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,

PROIECTANT: SC PROIECT AIC SRL
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functionalarhitectural $i economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru: - consolidarea elementelor,
subansambilurilor sau a ansamblului structural; - protejarea, repararea elementelor
nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a componentelor artistice, dupa
caz; - interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente
valoroase, dupa caz; - demolarea partiala a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fara
modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei; - introducerea unor
elemente structurale/nestructurale suplimentare; - introducerea de dispozitive antiseismice
pentru reducerea raspunsului seismic ai constructiei existente;

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, reparareal/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari, debransari/bransari,
finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrari strict
necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate;

c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate;

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investiiei rezultate in urma realizarii
lucrarilor de interventie.

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasgirea consumurilor
initiale de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

5.4. Costurile estimative ale investitiei:
- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor
unor investitii similare;
- costurile estimative de operare pe durata hormata de viata/amortizare a investitiei.
5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social si cultural;

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare,
in faza de operare;

c¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii i a sitarilor
protejate, dupa caz.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:
a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinfa si
prezentarea scenariului de referinta;
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b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

¢) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomand at(e)

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata Tn
iei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu
devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investiti - si, dupa caz, calitativi, Tn
conformitate cu standardele, normativele gi reglementarile tehnice in vigoare;

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie
de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata Tn luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul
local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte
surse legal constituite
7. Urbanism, acorduri gi avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis Tn vederea obtinerii autorizatiei de construire

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice,
precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performantei energetice;
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d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;
e) studii de specialitate necesare n functie de specificul mvesﬂjﬁ

B. BORDEROU PIESE DESENATE

e Arhitectura:

Plan de incadrare in zona 1:5000

Plan de situatie existent - scara 1:500
Plan parter releveu— scara 1:100

Plan etaj 1 releveu — scara 1:100

Plan etaj 2 releveu — scara 1:100

Plan etaj 3 releveu — scara 1:100

Plan etaj 4 releveu — scara 1:100

Plan invelitoare releveu — scara 1:100
Sectiunea A-A releveu- scara 1:100
Fatada principala releveu — scara 1:100
Fatada posterioara releveu — scara 1:100
Fatada lat. dreaptal/lat. stanga releveu — scara 1:© 0

Plan parter propus— scara 1:100

Plan etaj 1 propus — scara 1:100

Plan etaj 2 propus — scara 1:100

Plan etaj 3 propus — scara 1:100

Plan etaj 4 propus — scara 1:100

Plan invelitoare propus — scara 1:100
Sectiunea A-A propus — scara 1:100

Fatada principala propus — scara 1:10 \ :
Fatada posterioara propus — scara 1:100 * 2L OR PR
Fatada lat. dreapta/lat. stanga releveu — scara T:

A12
A13
A14
A 15
A 16
A17
A18
A19
A20
A21
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prescriptiilor tehnice in vigog

u’ umentatie de avizare a lucrarilor de
2016, privind

M@%@ﬁl

PROIECT AIC S.R.L. Suceava

2.1. PREZENTAREA CONTEXTULUL: PQL
ACORDURI RELEVANTE, STRUCTURI INSTITUTI

Finantarea proiectului pentru elaborarea r
interventii (D.A.L.1.) si a studiilor aferente pentru = 3*" 1 ,,REABILITARE TERMICA BLOC

578, STRADA ALBA IULIA” =
Prezenta lucrare este elaborata, £3 sitatii constatate de MUNICIPIUL

"-wﬁ'. aie > R .
95,4% din totalul cladmlor Cladirile rezide --:‘( sunt, in general, vechi (peste

jumatate din cladirile rezidentiale au fost construite in anul 1970). Aceste cladiri au proprietati
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termice scazute - cu cerintele anuale medii pentru incalzire cuprinse intre 137-220 kWh/m2.
Consumul de energie termicé pentru incélzire si apa calda menajera in gospodarii reprezinta
aproximativ 80% din consumul de energie in cladiri.

In medie, potentialul de economisire a energiei in cladirile rezidentiale este estimat la
aproximativ 38%, care ar putea fi tradus in economii semnificative de combustibil
conventional. In cladirile din Romania consumul specific de cildura si apa calda menajera
este dublu fatd de cele din Europa de Vest si prin urmare, exista o rata ridicatd de emisii de
poluare.

Legislatie

Legislatia pe baza careia s-a promovat aceasta lucrare este Legea nr. 372/2005
privind performanta energetica a cladirilor, cu modificérile si completarile ulterioare.

Principalele acte normative si referinte tehnice in vigoare, aplicabile la proiectarea
pentru executarea lucrarilor de interventie/activitatilor pentru reabilitarea cladirilor
rezidentiale:

+ Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii cu modificarile ulterioare;

* Legea nr.177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata,
cu modificarile si completérile ulterioare;

* Hotararea Guvernului nr.907/2016 privind aprobarea continutului-cadru al
documentatiei tehnico- economice aferente investitilor publice, precum a structurii si
metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de
interventii

« Legea nr. 372/2005 republicatd in iulie 2013 privind performanta energetica a
cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Hotdrarea Guvernului nr. 622/2004 privind stabilirea conditiilor de introducere pe
piata a produselor pentru constructii republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Metodologia de calcul al performantei energetice a cladirilor. Indicativ: MC 001/2006,
cu modificari si completdrile ulterioare;

* Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructii ale cladirilor.
Indicativ: C107/2005, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Cod de proiectare seismica - Partea a lll-a Prevederi pentru evaluarea seismica a
cladirilor existente, indicativ P 100-3/2008;

» Cod de proiectare. Evaluarea actiunilor zapezii asupra constructiilor, indicativ CR 1-
1-3/2012;

* Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor, indicativ CR 1-1-
4/2012;

* Normativ privind proiectarea, executarea si exploatarea hidroizolatiilor la cladiri,
Indicativ: NP 040/2002;
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* Normativ de sigurantd la foc a constructiilor, indicativ P 118-1999;Alte normative
aflate in vigoare.

* Regulamentul privind clasificarea incadrarea produselor pentru constructii pe baza
performantelor de comportare la foc aprobat cu ordinul MTCT-MAI nr. 1822/394/2004, cu
modificarile completarile ulterioare;

* SR EN 13499: 2004 - Produse termoizolante pentru cladiri. Sisteme compozite de
izolare termica la exterior pe baza de polistiren expandat. Specificate;

* SR EN 13500: 2004 - Produse termoizolante pentru cladiri. Sisteme compozite de
izolare termica la exterior pe baza de vata minerala. Specificate;

* SR EN 14351-1+A1:2010 - Ferestre si usi. Standard de produs, caracteristici de
performants;

* SR 1907-1/1997 - Instalatii de incalzire. Necesarul de caldura de calcul. Prescripfii
de calcul;

« SR EN 13501-1+A1:2010 - Clasificare la foc a produselor si elementelor de
constructie.

« SOLUTII CADRU PRIVIND REABILITAREA TERMO -HIGRO-ENERGETICA A
ANVELOPEI| CLADIRILOR DE LOCUIT EXISTENTE, INDICATIV SC 007- 2013;

» GP 123:2013 - Ghid privind proiectarea si executarea lucrarilor de reabilitare termica
a blocurilor de locuinte;

» P100-1:2013 - Cod de proiectare seismica partea | - Prevederi de proiectare pentru
cladiri.

Legislatia de mai sus nu are caracter limitativ.

2.2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE $! IDENTIFICAREA NECESITATILOR Sl A
DEFICIENTELOR

Municipiul ARAD a elaborat documentatia suport pentru obtinerea de finantare
nerambursabila din partea Uniunii Europene in vederea implementarii proiectului
~,REABILITARE TERMICA BLOC 578, STRADA ALBA IULIA”, in vederea finantarii acestuia
in cadrul Planului National de Redresare si Rezilienta al Romaniei, Componenta C5 - Valul
Renovarii, Axa 1- Schema de granturi pentru eficienta energetica si rezilientd in cladiri
rezidentiale multifamiliale, Operatiunea A.3 - Renovarea energeticA moderatd sau
aprofundata a cladirilor rezidentiale multifamiliale.

Sectorul constructiilor este la nivel mondial un consumator major de energie si un
generator major de gaze cu efect de serd. In UE, aproximativ 40% din energie este
consumata in acest sector. Din acest motiv, imbunatatirea eficientei energetice a cladirilor
este un obiectiv important la nivelul politicilor UE.

O proportie Tnsemnata de energie consumata in cladirile rezidentiale este pentru
incélzire. Acest lucru este observat in special in multe téri UE-12, inclusiv in Romania,
datoritd unui stoc de locuinte construite fara protectie termica in perioada comunista, mai
ales in forma de blocuri de locuinte.
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Potentialul de economisire a energiei in blocurile de locuinte ar putea fi tradus in
economii semnificative de combustibil conventional. In blocurile de locuinte din Romania
consumul specific de caldura si apa caldé menajera este dublu fatd de cele din Europa de
Vest si prin urmare, exista o rata ridicata de emisii de poluare.

Investitiile in eficientd energeticd a blocurilor de locuinte vor contribui la reducerea
sdraciei energetice (fuel poverty) in Romania, prin reducerea costurilor cu incélzirea
populatiei, in special a celor cu venituri reduse, ceea ce va ajutd la Iimbunatatirea puterii de
cumparare a categoriilor sociale defavorizate. Aceasta prioritate de investitii va contribui la
coeziunea sociald, acordand o atentie deosebitd grupurilor vulnerabile ale populatiei cu
venituri mici.

in acest sens, s-a stabilit un mecanism de selectie a blocurilor de locuinte ce vor fi
reabilitate termic, pentru ca aceastd categorie de populatie sa beneficieze cu precadere de
implementarea investitiilor. in plus, ratele de co- finantare sunt stabilite Tn conformitate cu
capacitatea si disponibilitatea populatiei pentru a co-finanta astfel de investitii.

Implementarea masurilor de eficientd energetica in blocurile de locuinte va duce la
imbunétatirea conditiilor de viata ale populatiei, prin:

. Imbunétatirea conditiilor de confort interior;

. Reducerea consumurilor energetice;

. Reducerea costurilor de intretinere pentru incalzire;

. Reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transportul si consumul
de energie;

Directivele Europene prevad, printre altele, ca statele membre sa ia toate masurile
pentru imbunatatirea eficientei energetice la utilizatorii finali.

2.3. OBIECTIVE PRECONIZATE A FiI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI
PUBLICE

Obiectivul general al proiectului il reprezintd cresterea eficientei energetice a cladirilor
rezidentiale multifamiliale din Municipiul ARAD, care sa asigure imbunéatatirea fondului
construit, prin dezvoltarea unor mecanisme adecvate de monitorizare a performantelor
acestuia cu respect pentru estetica si calitate arhitecturala.

Scopul principal al proiectului il reprezintd renovarea energetica moderata a cladirilor
rezidentiale multifamiliale din municipiului ARAD care au fost construite inainte de anul 2000.

Blocul nominalizat are ca particularitate c& necesitd procedura de REABILITARE
MODERATA, specifica imobilelor construite in perioada 1960 -1989.

Obiectivele urmarite prin Planu!l National de Redresare si Rezilientd al Romaniei,
Componenta C5- Valul Renovarii, Axa 1- Schema de granturi pentru eficienta energetica si
rezilientd Tn cladiri rezidentiale multifamiliale, Operatiunea A.3 - Renovarea energetica
moderata sau aprofundata a cladirilor rezidentiale multifamiliale sunt:

> cresterea eficientei energetice in cladirile rezidentiale;
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reducerea consumului de energie finala in sectorul rezidential;

scaderea gazelor cu efect de sera, cu efect pozitiv asupra schimbarilor climatice;
cresterea numarului de gospodarii cu o clasificare mai buna a consumului de energie;
consumul anual de energie primara;

consumul anual specific de energie pentru incélzire;

consumul anual specific de energie;

gestionarea inteligentd a energiei si utilizarea energiei din surse regenerabile in

sectorul locuintelor,

>

>

cresterea independentei energetice a Roméaniei;
ameliorarea aspectului urbanistic al localitatilor.

Prin cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, pe termen scurt si mediu,
se degreveaza bugetul statului de cheltuielile cu combustibilul conventional utilizat, se reduc
cheltuielile cu intretinerea blocurilor de locuinte, se asigura sustinerea agentilor economici
din domeniul constructiilor si se creeaza noi locuri de munca.

3.DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

Blocul studiat a fost construit Tn anul 1981;

- regimul de inaltime actual este Stennic+P+4E;

- constructia in prezent este utilizatad ca bloc de apartamente (20 buc.)
- constructia este edificatd pe un amplasament relativ orizontal;

- forma n plan a constructiei este relativ regulata;

- constructia are instalatii electrice, sanitare si termice.

3.1. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI

A) DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI (localizare - intravilan/extravilan, suprafata

terenului, dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate,
servituti, drept de preempiiune, zona de utilitate publica, informatii/obligatii/constrangeri
extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz);

Cladirea este situata in intravilanul municipiului ARAD, STRADA ALBA IULIA.
Cladirea cu destinatia de locuinte, din punctul de vedere al conformarii este alcatuit

dintr-un singur tronson, alipit de un tronson

Obiectivul de investitii analizat se afla situat in intravilanul municipiului ARAD si sunt

proprietatea in cote parti indivize a proprietarilor de apartamente din respectivul bloc.

Dimensiunile maxime Tn plan ale cladirii analizate sunt urmatoarele: 25.30 x 10.00m.
Cladirea de pe amplasamentul studiat nu este inclusa in listele cu cladirile de

patrimoniu (monumente istorice);

Folosinta actualda a imobilului conform plan de amplasament si delimitare a

imobilului:blocuri de locuinte colective si spatii cu alté destinatie.
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Nu sunt identificate obligatii sau constrangeri specificate in documentatile de
urbanism.
Terenul nu este inclus in zona de protectie a monumentelor.

B) RELATII CU ZONE INVECINATE, ACCESURI EXISTENTE SI/SAU CAl DE
ACCES POSIBILE

Cladirea este situatd in intravilanul municipiului ARAD. STRADA ALBA IULIA, ,
judetul ARAD.

Amplasamentul imobilului are urmatoarele vecinatati:

- La sud — str. Nucet;

- La nord - bloc invecinat si domeniu public;

- La est - domeniu public;

- La vest —str. Alba lulia

Accesul se face din str. Nucet

C) DATE SEIMICE $I CLIMATICE

Constructia este localizatd in STRADA ALBA [ULIA, localitatea ARAD, judetul ARAD,
fiind incadrat din punct de vedere climatic si al seismicitatii terenului astfel:

Tn conformitate cu prevederile Codului Seismic PI00-2013 constructia se incadreazi
in clasa de importanta Il - clidiri de tip curent. In conformitate cu H.G.R 706/1997 blocul de
locuinte se Incadreaza in categoria de importanta C - cladiri de importantd normala.

Pentru teritoriul tarii noastre prezintd importanid mare cutremurele de origine
tectonica, din aceasta categorie facand parte si cutremurul din 4 martie 1977. Seismicitatea
Romaniei este rezultata din energia eliberata de cutremure crustale (denumite si normale) a
caror adancime nu depaseste 60 km si de cutremure intermediare.

Hariile de zonare seismica indica perioada de colt TC = 0,7 — conform Normativului de
proiectare antiseismica P 100/2013,ceea ce corespunde zonei cu intensitate seismica
scazutd spre moderata, ce nu ridica probleme majore din punct de vedere al expunerii la
riscul seismic a constructiilor civile, a obiectivelor industriale sau a infrastructurii de transport
de toate tipurile (cai de comunicatie,transport special prin conducte etc.).

Municipiul ARAD se bucura de o clima temperata .Ploile in general sunt normale.

Stratul de zapada are durata variabild de la zona geografica la alta:

In zona de deal durata este de 30-35 zile/an (valoare medie); Zona de culoar 30 de
zile;

Vanturile : Cea mai mare influentd o are circulatia din vest. Municipiul ARAD se
incadreaza zonei climatice |ll de iarnd , caracterizatd de o temperaturd exterioara
conventionala de calcul de -20 0 C.

Caracteristici geofizice ale terenului cercetat , in conformitate cu normativul P 100 -
1/2013 sunt : Zona seismica : F
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225
ani si 20% probabilitate de depasire Tn 50 de ani este : 0,20g

Perioada de colt Tc=0,7.

Seismicitatea zonei se datoreazd miscarilor tectonice generate de acumularile de
energii potentiale in sistemul de folii existent pana la o valoare critica, care depaseste
rezistenta rocilor, moment in care se produce o descarcare bruscé de energie cinetica sau
seismica.

D) STUDII DE TEREN

(i)studiul geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform
reglementarilor tehnice in vigoare:

Realizarea lucrarilor de interventie pentru obiectivul de investitii analizat nu necesita
efectuarea unor studii generale de teren.

(ii)studii de specialitate necesare,precum studii topografice,geologice,de
stabilitate ale terenului,hidrologice,hidrogeotehnice,dupa caz;

Conform planurilor de amplasamen, terenul este relativ plan

E) SITUATIA UTILITATILOR TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Din punct de vedere al utilitatilor tehnico-edilitare existente ale imobilului analizat,
acestea sunt urmatoarele:

« Alimentare cu apa: Asigurata de la reteaua orasului.

* Racordul la canalizare: Evacuarea apelor uzate se realizeaza in reteaua de
canalizare oraseneasca.

* Energia electrica: Asigurata de la reteaua orasului.

« Alimentare cu gaze naturale: In prezent exista bransament pentru alimentarea cu
gaze naturale a consumatorilor din cladire (centrala termica, bucatarii etaje).

» Energia termica: apartmamente cu centrale termice individuale

F) ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE
RISC,ANTROPICI S| NATURALLINCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE CE POT
AFECTA INVESTITIA:

Nu au fost identificati factori de risc antropici care ar putea afecta investitia.

In cursul existentei constructia a suferit actiunile mai multor cutremure cat si a
factorilor naturali inclusiv schimbarilor climatice.

Gradul de asigurare structuralda seismica al cladirii a fost determinat prin analiza
structurald pe baza prevederilor sesimice din normativul P100-3/2013. Tn urma evaluérii se
constata ca, structura de rezistenta a cladirii analizate nu este in pericol.

In urma investigarii vizuale a cladirii si a verificarii prin calcul structural (P100-3/2013)

PROIECTANT: SC PROIECT AIC SRL



Beneficiar: MUNICIPIUL ARAD, JUD. ARAD

Proiect: DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTH (DALI)-REABILITARE TERMICA BLOC 578, STRADA
ALBA IULIA

Amplasament: BLOC 578, STRADA ALBA IULIA, NR.16, MUN. ARAD, JUD.ARAD

Faza de proiectare: DALI

Proiect  nr: 1492/12/2021

Pagina: 16 din 66

nu s-au evidentiat degradari ale elementelor sale structurale produse de actiuni seismice
precedente, actiunea zapezii (CR 1-1-3- 2012) si a vantului (CR 1-1-4-2012).

Schimbarile climatice (cresterea temperaturii, modificari ale precipitatiilor,scaderea
straturilor de zdpada si gheatd) au loc la nivel global si in Europa, iar unele dintre
modificarile observate au stabilit recorduri in ultimii ani. Schimbérile au condus deja la o
gama larga de efecte asupra sistemelor de mediu si asupra societatii, efecte importante fiind
preconizate si in viitor.

Schimbarile climatice pot conduce la cresterea vulnerabilitatilor existente si la
adancirea dezechilibrelor socio-economice in Europa. Masuri de reducere si adaptare la
efectele schimbarilor climatice sunt necesare in numeroase domenii, acestea putand
contribui la scaderea pagubelor produse de dezastrele naturale si alte efecte ale
schimbarilor climatice.

Inifiativa Comisiei Europene “O Europa eficienta din punctul de vedere al utilizarii
resurselor” din cadrul Strategiei Europa 2020, promoveaza trecerea la o crestere durabila
bazata pe utilizarea eficientd a resurselor si pe o economie cu emisii scizute de dioxid de
carbon.

G) INFORMATII PRIVIND POSIBILE INTERFERENTE CU MONUMENTE
ISTORICE/DE ARHITECTURA SAU SITURI ARHEOLOGICE PE AMPLASAMENT SAU IN
ZONA IMEDIAT INVECINATA; EXISTENTA CONDITIONARILOR SPECIFICE IN CAZUL
EXISTENTEI UNOR ZONE PROTEJATE.

Pe amplasament sau in zona imediat invecinatd nu existd monumente istorice / de
arhitectura sau situri arheologice. Terenul nu este inclus Th zona protejatad sau de protectie.

Blocul de locuinte nu este amplasat in zone de protectie a monumentelor istorice sau
in zonele construite protejate aprobate potrivit legii.

3.2. REGIMUL JURIDIC

A) NATURA PROPRIETATII SAU TITLUL ASUPRA CONSTRUCTIEI
EXISTENTE,INCLUSIV SERVITUTI,DREPT DE PREEMPTIUNE:

Conform Certifictului de urbanism, imobilul este situat in intravilan, in afara
perimetrului de protectie fatd de obiective cu valoare de patrimoniu.

B) DESTINATIA CONSTRUCTIEI EXISTENTE:

Obiectivul analizat in cadrul prezentei documentatii este situat in STRADA ALBA
IULIA, localitatea ARAD, judetul ARAD si are destinatia principald de Locuinte .

PROIECTANT: SC PROIECT AIC SRL




Beneficiar: MUNICIPIUL ARAD, JUD. ARAD
Proiect: DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII (DALI)-REABILITARE TERMICA BLOC 578, STRADA

ALBA IULIA
Amplasament: BLOC 578, STRADA ALBA IULIA, NR.16, MUN. ARAD, JUD.ARAD
Faza de proiectare: DALI
Proiect  nr: 1492/12/2021

Pagina: 17 din 66

C) INCLUDEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE IN LISTELE MONUMENTELOR
ISTORICE, SITURI ARHEOLOGICE, ARIl NATURALE PROTEJATE , PRECUM SI
ZONELE DE PROTECTIE ALE ACESTORA SI IN ZONE CONSTRUITE PROTEJATE,
DUPA CAZ:

Amplasamentul studiat nu este situat in interiorul perimetrului de protectie fata de
obiective cu valoare de patrimoniu. Blocul de locuinte nu este clasat si nici in curs de clasare
ca monument istoric.

D) INFORMATI/OBLIGATI/CONSTRANGERI EXTRASE DIN DOCUMENTATIILE
DE URBANISM , DUPA CAZ.

Documentatia tehnicd pentru obtinerea autorizatiei de construire se va ntocmi si
semna conform anexei nr. 1 din Legea 50/1991,republicata (MO 933/13-10/204 ) si se va
prezenta in doua exemplare completata cu conditiile din avizele obfinute.

3.3. CARACTERISTICI TEHNICE SI PARAMETRI SPECIFICI

A) CONDITII LOCALE ALE AMPLASAMENTULUI S| CARACTERISTICI ALE
CLADIRIL:

Constructia localizata in STRADA ALBA |ULIA, localitatea ARAD, judetul ARAD, fiind
incadrat din punct de vedere climatic si al seismicitatii terenului astfel,

Categoria de importanta

Imobilul cu destinatia de Locuinte, se incadreaza in categoria C "normal&", in conformitate
H.G.R. 766/1997, Anexa 3, (vezi B.C. nr. 5/1999).

Clasa de importanta

Imobilul compus dintr-o scara si cu functiunea de Locuinte, se incadreaza in ,clasa lll
de importantd”, conform normativului de protectie seismica P100-1/2013 respectiv in
,Cladiri de tip curent, care nu apartin celorlalte clase.”

Din tabelul 4.2 al normativului rezultd pentru factorul de importanta valoarea yi = 1,0.
B) PERIOADA DE EXECUTIE A CLADIRIL:

Blocul studiat a fost construit in anul 1981;
C) DESCRIEREA ARHITECTURALA

+ Regimul de inaltime: Sth+P+4E;
« Tnaltimea cladirii: +14.00 m;
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» Suprafata construitd: 243.00 m2 + 12 mp balcoane;

» Suprafata construitd desfasurata: 1215 m2+ 60 mp balcoane;

+ In&ltimea medie a soclului: 0.90 m;

* Numar de tronsoane: 1;

* Numar de scari: 1;

» Tamplaria: Clasica de lemn, partial schimbata cu tamplarie din PVC;
 Tip acoperis: terasa necirculabila;

* Gradul de rezistenta la foc: Il.

D) DESCRIEREA FUNCTIUNILOR

Descrierea functionala detaliatd pe nivele in situatia existenta cat si cea propusa se
regaseste in partea desenta a prezentei documentatii.
+ Destinatia principala: Locuinte;
» Destinatia Incaperilor: Spatii de locuit, casa scarii;
» Asigurarea circulatiei pe orizontala: Palier la fiecare nivel,
» Asigurarea circulatiei pe verticald: Rampe de scari.
E)VALOAREA DE INVENTAR A CONSTRUCTIEI

Valoarea de inventar este conform inregistrarilor contabile din evidenta Municipiului
ARAD si a judetului ARAD,

F)ALTI PARAMETRLIN FUNCTIE DE SPECIFICUL SI NATURA
CONSTRUCTIEI EXISTENTE

Nu este cazul

3.4. ANALIZA STARII CONSTRUCTIEL,PE BAZA CONCLUZIILOR EXPERTIZEI
TEHNICE SI/SAU ALE AUDITULUI ENERGETIC,PRECUM $I ALE STUDIULUI
ARHITECTURALO-ISTORIC iN CAZUL IMOBILELOR CARE BENEFICIAZA DE REGIMUL
DE PROTECTIE DE MONUMENT ISTORIC S| AL IMOBILELOR AFLATE iN ZONELE DE
PROTECTIE ALE MONUMENTELOR SAU iN ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

1) Analiza starii constructiei pe baza concluziilor si a raportului de expertiza
tehnica.

Analiza starii actuale a cladirii s-a facut pe baza documentelor puse la dispozitie de
beneficiar, a raportului de expertiza tehnica cét si cercetérilor amanuntite din teren.

Observatiile efectuate in teren au pus in evidenta faptul ca structura analizatd a avut o
comportare satisfacatoare in timp, avand unele probleme datorate infiltratiilor de apa si a
lipsei interventiilor de intretinere de-a lungul timpului.
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Structura de rezistenta este alcatuitd din:

Infrastructura: Fundatii tip grinzi de fundare din beton armat
Suprastructura: Structura din pereti din beton prabricat

Plansee: beton prfabricat

Peretii exteriori: Beton prefabricat

Peretii interiori: Beton prefabricat si zidarie autoportanta din caramida

Starea tehnica actuala a elementelor de constructive:

* Fundatii

Aspectul peretilor parterului, fara fisuri specifice, indica faptul cd nu au fost probleme
din punct de vedere al sistemului de fundare, respectiv nu s-au manifestat probleme de
tasari diferentiate ori de instabilitate teren.

* Elemente structural (pereti, grinzi, stalpi, placi de plansee)

La momentul inspectiei la obiectiv nu s-au identificat degradari ale elementelor
structurale principale. Nu s-au observat fisuri sau crépéaturi din cauza depasirii capacitatii
portante. Nu s-a constatat existenta unor avarii provocate de explozii, incendii, coroziune sau
alte accidente tehnice

* Elemente nestructurale, inclusiv ale anvelopei

Peretii exteriori prezintd degradari ale stratului de tencuiald, finisajul exterior este
invechit si Tncepe sa se degradeze, tencuiala fisurata si exfoliatd pe anumite zone.

Datorita infiltratilor de apd si a fenomenului de inghet-dezghet s-au constatat
degradari si la nivelul soclului.

+ Acoperis

Acoperis tip terasa necirculabila, hidroizolata cu mambrana bituminoasa aplicata la

cald
Acoperisul s-a degradat in timp.

2) Analiza starii constructiei pe baza auditului energetic.

Situatia existentd a elementelor de anvelopa a cladirii:

Finisajele exterioare sunt cu tencuieli obisnuite specifice panourilor de fatada,cladirea
nefiind izolata.

Tamplaria exterioara de la ferestre este de regula din lemn si tdmplarie PVC cu geam
termopan. De asemenea nu au fost inchise unele balcoane si logii cu tAmplarie tip termopan
sau tamplarie metalica.

Din analiza energeticd a cladirii in starea initiald rezulta ca valorile rezistentelor
termice corectate pentru elementele anvelopei sunt mult sub cele prevazute de legislatia
actuala.

Acest aspect conduce la pierderi semnificative de energie care determina costuri
foarte ridicate cu incalzirea spatiilor pe perioada de iarna.

Situatia existentad a sistemului de incalzire si a sistemului de furnizare a apei calde de
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consum

incélzirea incaperilor din apartamentele blocului de locuinte, la temperaturile de
confort pe timpul iemnii, cerute de standardele in vigoare, este realizatd dupa cum urmeaza:

* apartamente cu CT

Instalatii sanitare - apa calda menajera

Obiectele sanitare din cladire se impart dupad cum urmeaza:

* Numar cazi de baie: 20;

* Numar lavoare: 25;

* Numar spalatoare: 20;

*  Numar vase WC: 25;
Numar puncte de consum apa calda: 65;

* Numar puncte de consum apa rece: 90.

Situatia existenta a instalatiei de iluminat in cladire

in situatia existentd instalatia de iluminat interior din cadrul apartamentelor este
realizatd Tn mare parte cu aparataj de iluminat echipat cu surse incandescente.

3) Din punct de vedere arhitecturalo-istoric:
Nu este cazul.

3.5. STAREA TEHNICA,INCLUSIV SISTEMUL STRUCTURAL $I ANALIZA
DIAGNOSTIC,DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII CERINTELOR
FUNDAMENTALE APLICABILE,POTRIVIT LEGII.

Pe parcursul existentei cladirii s-au realizat o serie de lucréri de intretinere care au
constat in: Tnlocuirea partiald a tmplariei existente cu tdmplarie din PVC si geam termopan,
zugraveli la interiorul cladirii, etc.

Obiectivul analizat este amplasat in STRADA ALBA IULIA si are o forma in plan
asimetrica. Cladirea este formata dintr-un singur tronsoan.

Identificarea structurii de rezistentd a blocului de locuinte s-a efectuat pe baza
releveului acestuia, a investigatiilor vizuale.

Cladirea cu destinatia principala de Locuinte prezintd o structurd de rezistenta
alcatuita astfel:

Infrastructura: Fundatii tip grinzi de fundare din beton armat
Suprastructura: Structura din pereti din beton prabricat

Plansee: beton prfabricat

Peretii exteriori: Beton prefabricat

Peretii interiori: Beton prefabricat si zidarie autoportanta din caramida
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Cladirea este racordata la reteaua de energie electricd, avand instalatii de iluminat si
prize, fiind racordatad de asemenea la reteaua de incélzire (termoficare), apa si canalizare.

In vederea asigurarii functionarii in conformitate cu legislatia in vigoare specifice unui
spital si asigurarii unei calitati corespunzatoare a constructiei conform Legii 10/1995
actualizata privind calitatea in constructii cu modificarile si completarile ulterioare in care
trebuie asigurate urmatoarele cerinte fundamentale:

a) rezistenta mecanica si stabiiitate ;

b) securitatea la incendiu;

c) igiena, sanatate si mediu ;

d) siguranta in exploatare ;

e) protectie impotriva zgomotului ;

f) economie de energie si izolare termica

g) utilizare sustenabild a resurselor naturale

a) Rezistenta mecanica si stabilitate ;
Conform expertizei tehnice in urma evaluarii efectuate se constata ca imobilul, din

punct de vedere structural, se aflad intr-o stare satisficitoare, neavand avarii si / sau
degradari majore ale structurii de rezistentd care sa puna in pericol rezistenta si stabilitatea
constructiei.

Aceasta cladire in urma reabilitarii termice, nu va fi afectatd defavorabil structural
astfel incat lucrarea rezultatd va prezenta sigurantd si stabilitate in exploatare, conform
prevederilor din Legea 10/95, republicat in 2007 si nu contravine Normativului 100/1-2006
neschimbandu-se categoria si clasa de risc seismic, care va fi in continuare RslIl.

Starea tehnica a elementelor de rezistenta:

Fundatii: Adancimea de fundare respectd adancimea de inghef. Nu prezinta fisuri
sau tasari.

Pereti exteriori: Nu s-au observat fisuri sau crapaturi din cauza depasirii capacitatii
portante.

Plansee: Nu prezintd fisuri, crapaturi sau sageti din cauza depasirii capacitatii
portante.

In urma inspectiei tehnice a cladirii s-au constatat degradari la nivelul urmatoarelor
elemente:

Tamplaria existentd este neconformd si sporeste transferul termic de céaldura in
special datoritd montajului deficitar (tdmplaria nu este montatd corect,fapt care afecteaza
permeabilitatea la aer - numarul orar de schimburi de aer) precum si datoritd neetanseitatii
ramelor si a lipsei de calitate a ansamblului toc-sticla.

Ferestrele noi vor trebui s respecte exigentele termice actuale atat din punct de
vedere al rezistentei termice minime cét si din punct de vedere al limitarii puntilor termice (se
recomanda ca montajul sd se realizeze cu precaddere,dispuse in functie de temperatura
punctului de roua (condensare) la exterioriul stratificatiei peretilor exteriori.)
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Scurgerea apelor pluviale se realizeaza pe alocuri langd fundatiile cladirii.Este
necesard captarea apelor pluviale prin rigole de suprafatd sau printr-o retea de
incintd.Umiditatea in exces din jurul fundatiilor conduce apa capilara spre structura,actionand
ca un « burete », crednd astfel premisa aparitiei mucegaiului/condensului pe zona interioara
a cladirii,pe zona adiacenta soclului.

De asemenea apa pluviala nu se scurge corespunzator, existdnd zone de trotuare cu
contrapantd, care duc astfel la infiltratii de umiditate in structura.

Se observa totodata ca soclul nu prezinta izolatii termice si hidroizolatii.

Existda deficientd si la acoperis datoritd lipsei izolatilor termice si hidrofuge
corespunzatoare

b) Securitatea la incendiu;

Date generale - incadrarea in normative:

* Proiectul va urmari respectarea normativelor in vigoare (,Normativ de siguranta la
foc a constructiilor” - P.118-99, ,Normativ privind protectia cladirilor de locuinte” NP0O57-
2002) si reglementarile tehnice de specialitate referitoare la prevenirea si stingerea
incendiilor.

» Conform "Normativ de siguranta la foc a constructiilor” Indicativ P 118/1999, gradul
de rezistenta la foc este Il.

« Categoria de importanta: C "normala".

* Clasa de importanta: Ill - conf. Normativ P 100-2013.

+ Situatia actuala privind existenta unor sisteme, instalatii si dispozitive de
semnalizare, alarmare si alertare in caz de incendiu:

o Cladirea nu este echipatad cu instalatie de paratrasnete potrivit prevederilor cap. 6
din Normativul | 7-2011.

c) lgiena, sanatate si media;

Cu ocazia releveului s-a observat fenomenul de mucegai pe elementele de tdmplarie,
pe glafurile interioare si pe fata interioard a peretilor exteriori, ca urmare a condensdarii
vaporilor acumulati, ca urmare a unei ventilati necorespunzatoare a incéaperilor, pe
suprafetele reci ale elementelor constructive netermoizolate.

Lipsa glafului exterior din zona solbancului la unele ferestre a dus la deteriorarea
finisajelor exterioare, in urma proceselui de inghet/dezghet si a actiunii directe a apei
meteorice.

Nivelul de confort in cladirea expertizata este redus datorita aparitiei fenomenului de
condens urmat de mucegaire si a protectiei termice necorespunzatoare.

Gradul de uzura al cladirii expertizate este ridicat datorita infiltratiilor de apa de la
acoperis si a fatadelor care necesité refacerea in unele zone.

d) Siguranta in exploatare ;
Conform cu "Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al
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cerintei de siguranta in exploatare" - indicativ NP 068-02, cerinta de siguranta in exploatare,
presupune protectia utilizatorilor (inclusiv copii, persoane varstnice si persoane cu handicap),
in timpul exploatarii unei cladiri si are in vedere urméatoarele conditii tehnice de performanta:

+ A. Siguranta circulatiei pietonale;

» B. Siguranta circulatiei cu mijloace de transport mecanizate;

» C. Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii;

» D. Siguranta in timpul lucrarilor de intretinere;

* E. Siguranta la intruziuni si efractii.

S-au constatat urmatoarele aspecte cu privire la starea tehnica a cladirii din prisma
asigurarii prescriptiilor in vigoare si a unei calitéti corespunzatoare in exploatare:

« trotuarele de protectie din jurul blocului de locuinte sunt deterioarate, prezinta
deniveldri si/sau lipsesc partia pe conturul cladirii.

* scarile de acces in imobil se afla intr-o stare buna, ne prezentand pericol de
accidentare.

* usa de la accesul principal este securizata (card, interfon, cifru etc.);

« sunt prevazute elemente de Tinchidere a blocului de locuinte: usi, ferestre.

e) Protectie impotriva zgomotului;
Cerinta privind protectia mpotriva zgomotului implicd conformarea spatiilor si a

elementelor delimitatoare astfel incat zgomotul perceput de cétre ocupanti sa se pastreze la
un nivel corespunzator conditiilor Tn care sanatatea acestora sa nu fie periclitatd, asigurandu-
se totodata un confort acceptabil. Protectia adecvata la zgomot aerian si/sau de impact, se
stabileste in functie de natura surselor poluante exterioare (mijloace de transport, utilaje,
tehnologii, activitati urbane, etc).

La momentul actual, blocul de locuinte nu prezinta o protectie impotriva zgomotului
exterior datoritd neetanseitatii tmplariei clasice si a peretilor exteriori.

Izolarea la zgomotul aerian intre niveluri este asigurata prin masa planseelor.

Izolarea la zgomotul de impact, este asiguratd prin pardoseli care amortizeaza
zgomotul.

f) Economie de energie si izolare termica;
Eficienta energetica a blocului de locuinte existent este sub limitele acceptabile, cu

implicatii semnificative asupra confortului termic si asupra consumurilor, impunandu-se
reabilitarea termo-energetica.

Ferestre din lemn simple sau cuplate, intr-un canat, cu geam clar de 4mm grosime
prezintd un mare grad de uzura fizica si morala.

Pe durata de viatd a blocului de locuinte s-au executat lucréari de inlocuire a tdmplariei
existente din lemn si sticld cu tdmplérie mai performanté din PVC si geam termopan.

Elementele anvelopei opace sunt lipsite de izolare termica, astfel, pierderile de
energie inregistrate prin aceste elemente fiind semnificative.

Din punct de vedere energetic, blocul de locuinte in starea initiald este mult sub
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prevederile normelor actuale de confort si consum energetic, lucru evidentiat printr-un
consum total anual specific de energie finald de 427,93 kWh/m2an care Thcadreaza blocul de
locuinte in clasa energetica "E" si atribuie o notd energetica de 24,0 prezentate in certificatul
de performanta energetica al blocului de locuinte.

g) utilizare sustenabila a resurselor naturale;
Utilizarea sustenabild a resurselor naturale pentru o cladire implicd urmatoarele

aspecte:

sconsum minim de energie si apa pe intreg ciclul de viata;

*materialele utilizate in constructia acestora provin din surse regenerabile, au ciclu de
viatad indelungat si pot fi reutilizate;

*genereaza minimum de deseuri si nu polueaza in exploatare;

*au impact minim asupra terenului pe care se construieste si se integreaza in mediul
natural;

JIsi indeplinesc eficient scopul pentru care au fost construite, dar sunt adaptabile la
necesitati viitoare;

+asigura calitatea mediului interior pentru utilizatori.

Pentru ca o cladire sa fie sustenabild trebuie sa asigure confortul ocupantilor la costuri
cat mai scazute in exploatare.

Deoarece existad posibilitatea degradarii in timp datoritd modului de exploatare este
esentiala monitorizarea blocului de locuinte pe intreg ciclul de viatd dar si educarea
comunitétii in scopul intretinerii si a investirii in dezvoltarea lor si a zonelor limitrofe.

F 3.6. ACTUL DOVEDITOR AL FORTEI MAJORE, DUPA CAZ.

Nu este cazul pentru imobilul care face obiectul prezentei documentatii.

4.CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE S| DUPA CAZ,ALE AUDITULUI
ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE

CONCLUZIILE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA:

e Cladirea analizatd cu funtiunea de bloc de locuinte 578 situat in Str. Alba lulia, municipiul
Arad, construitd in 1981 a suportat solicitarile a cel putin trei cutremure important, fara
avarii majore, insd solicitirile ciclice datorate actiunilor seismice, au produs Iocal
degradari si au declansat procese de microfisurare ce pot fi cu greu cuantificate, datorita

straturilor de finisaje existente;
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e Dupa implementarea temei de arhitectura prin interventiile de crestere a performantelor
energetice, constructia se incadreaza in clasa de risc seismic RS III;

e Functie de sondajele si incercérile care se vor efectua la deschiderea santierului, de
lucrarile de reamenajare care vor fi solicitate de beneficiar, expertul isi rezerva dreptul de
a modifica sau completa prezenta expertiza.

e Se apreciazd ca sistemul constructiv si materialele propuse asiguréd rezistenta si
stabilitatea constructiei in timp, iar finisajele ce se vor executa vor fi de calitate
corespunzatoare, conform cerintelor urbanistice actuale.

e Prin executarea lucrarilor mentionate in capitolul 7, cladirile si proprietatile invecinate nu
vor fi afectate nici in timpul executiei si nici ulterior, in exploatare.

e Prezenta expertizé tehnicad a fost realizatd cu respectarea normelor si normativelor in
vigoare cu privire la comportarea, calculul si alcdtuirea constructiilor.

e Pe durata executiei, se vor lua toate masurile pentru protectia mediului, respectarea
legislatiei in domeniul mediului, sanatatii si securitatii in muncéa si situatii de urgenta,
inclusiv instructiunile proprii de securitate si sdnatate in munca aplicabile pe santier.

e Cu conditia respectarii cu strictete a prevederilor din Expertiza Tehnica si a Proiectului,
dar si prin utilizarea unor tehnologii adecvate de executie, cu luarea de masuri de
cercetare permanenta si sistematica in ceea ce priveste monitorizarea constructiilor
invecinate, impactul interventiilor propuse pentru funtiunea de bloc de locuinte 578 situat
in Str. Alba lulia, municipiul Arad, asupra cladirilor invecinate va fi inexistent, iar
rezistenta si stabilitatea cladirilor invecinate nu vor fi afectate negativ prin interventiile

propuse de reabilitare termica.

CONCLUZIILE RAPORTULUI DE AUDIT ENERGETIC:
Durata sezonului de incalzire: D-=190 zile

e Momentul de incepere al sezonului de incalzire: 12 octombrie
e Momentul de sfarsit al sezonului de incalzire: 20 aprilie
Consumul anual de caldura pentru incalzire, la nivelul spatiilor incalzite

Q;:f 235,55 MWh/an
Consumul anual de caldura pentru incalzire, la nivelul racordului la sursa de caldura:

Q.= 369,20 MWh/an
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Consumul specific anual de caldurd pentru incélzirea spatiilor cladirii, la nivelul
spatiilor incélzite:

q,,. = 193,87 kWh/m?an

Consumul specific anual de caldura pentru incalzire, la nivelul racordului la sursa de
caldura:

q:?nc = 303,87 kWh/m?an
Consumul mediu specific normalizat de caldura pentru apa calda : 97 kWh/m>

Energia electrica consumata pentru iluminatul cladirii este:13 kWh/m?2an

Randamentul de ditributie al instalatiei de incalzire 77, =0.96
Randamentul instalatiei de incalzire interioara 77,,. = 0.883

ninc = 0-92x096 = 0883

Consumul mediu specific normalizat de caldura pentru apa calda: 79,00 kWh/m*

Energia electrica consumata pentru iluminatul cladirii este:15 kWh/m?an

Pe baza valorilor consumurilor specifice de caldura se determina notele energetice
astfel (cf. MC001/3):

N=exp.(-0,0018qrpo+4,73677)

Nmax=100

Cladirea reala cu consum specific de caldura pentru incalzire, apa calda de consum si
iluminat:

gr= 240.05 kWh/m?an, i se atribuie nota 71.94

Nc=exp.(-0,0018 x 240,05x 1,251 + 4,794) =71.94

Cladirea de referinta cu consum specific de caldura pentru incalzire, apa calda de
consum si iluminat:

gr= 180,65 kWh/m?an, i se atribuie nota 88.5

Nc=exp.(-0,0018 x 180,65 x 1,0 + 4,794) =88.5

Rezistente termice medii pe cladire

Valorile rezistentei termice medii pe cladire se determina conform [4].

Rezistenta medie pe cladire inainte de reabilitare

Tabelul A2.6
Elementul de constructie A R 7i Aj—'”
Nr. crt. R'j
m? m2k/W - W/k
y Perete exterior 30 cm 1059.35| 0.669 1,00 872.69
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5, Ferestre exterioare 545.20 0.38 1,00 184.11
3. Usi exterioare 8.8 0.7 1,00 12.57
4 Terasa 149.9 1.095 1,00 152.31
5. Pardoseala calda pe sol 125.085| 1.73 1,00 72.30
6. Pardoseala rece pe sol 41.695 1.78 1,00 23.42
7 Total 1031.81 1368.35
R’'med= i =0. 76 m%*k/w
S
R'j
Coeficientul global de izolare termica este determinat pentru cladirea reala
G=2"7 L 034.n=0.84

Pentru cladiri cu 5 niveluri si A/V=0.314 rezulta din Anexa 2 din C107/1, GN=0,57

G=0.84> GN=0,57

Cladirea reald NU corespunde criteriului de izolare globala.

Temperatura interioara medie pe cladire, se determina cu relatia (4) din SR 4839-1997 in functie de
temperaturile necesare fiecarui spatiu din cladire: cladirea are 5 niveluri (P+4E).

Rezultd temperatura medie interioara t; =17,8°C..

a) clasa de risc seismic;

Expertiza tehnicd incadreazd blocul de locuinte analizat din punctul de vedere al
riscului seismic Tn urma rezultatelor evaluarii calitative si prin calcul, in clasa de rise seismic
Rs Il corespunzatoare constructiilor care sub efectul cutremurului de proiectare pot suferi
degradari structurale care nu afecteazd semnificativ siguranta structuralda, dar la care
degradarile nestructurale pot fi importante.

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

Avand in vedere configuratia actuala a constructi€ @1

la obiectivul analizat sunt necesare urmatoarelor masuyi
Varianta minimala: [
« Reparareafinlocuirea/Eliminarea elementelor
reprezmta potential perlcol de desprlndere si/sau afecteaza J),(é‘tlong{. ea\- dirii(in speta
idariile s q\eﬁ%@\ te improvizatii
construite pe balcoane sa fie desfiintate iar Tnchiderile sa\seifm: __,B sive cu tamplarie
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eficientd energetic,iar parapetii si balustradele ce prezinta pericol de desprindere sa fie

'

inlocuite cu unele noi.Placile in consola ale balcoanelor se vor repara tari dupa caz.
¢ Repararea fisurilor descoperite dupa decopertarea fini e‘@’exerf daca este

cazul; 4 \\3 A

e Curdtarea si pasivizarea armaturilor expuse si acc&epg@é: su\\mortare
Speciale; &y (xS ~

e Termo si hidroizolarea acoperistului tip terasa necircul@ua m °

e Montarea tamplariei eficentad energetic, conform Sp‘ﬁ(flf" <, A;nw@u;ﬁt/a'nergetlc

elaborat de personal de specialitate; G ,;/

¢ Aplicarea termosistemului pe partea opaca a fatadelor confﬁm?spe ficatiilor unui
audit energetic elaborat de personal de specialitate;

» Repararea si impermeabilizarea trotuarelor de garda, precum si realizarea de aerisiri
la nivelul subsolului;

» Pe zonele de rost se vor utiliza elemente speciale de rezolvare a acestor zone. Se
interzice tencuirea sau acoperirea acestor zone cu termosistem.

Varianta maximala: Pe langa masurile prezentate la varianta minimald, aceasta
varianta mai presupune.
» Consolidarea planseelor din beton armat cu fasii de carbon pentru cresterea ductilitatii
si a capacitatii portante, in special a planseului de peste subsol;
¢ Realizarea unui acoperis tip sarpanta din lemn cu toate accesoriilor necesare cu
materiale noi, moderne si eficiente atat energetic cat si din punct de vedere al
rezistentei

SOLUTIILE ANALIZATE iN CADRUL AUDITULUI ENERGETIC:

Scopul lucrarii este de a stabili performanta energetica a blocului de locuinte si de a
elabora pachete de masuri de interventie, in conformitate cu legislatia din domeniul
constructiilor si cu reglementarile tehnice in vigoare.

Pachetele de solutii propuse in cazul cladirii de fata, sunt :

4.1 Solutii pentru partea de constructii si instalatii

S-au avut in vedere urmatoarele solutii de modernizare energetica a anvelopei cladirii
si ale instalatiilor interioare:

VARIANTA MINIMALA

Solutia C1 : Izolarea termica a peretelir exteriori cu polistiren expandat de 10 cm si

refacere trotuar protectie;
Solutia C2 : |zolarea termica a terasei cu polistiren extrudat de 16 cm si refacerea

hidroizolatiei acestuia;
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Solutia C3 : Izolarea termica a planseului peste subsol cu polistiren expandat de 8
cm;

Solutia F1 : Inlocuirea ferestrelor si usilor existente cu ferestre din tdmplarie PVC si
geam termopan (R'=0,77 m2K/W);

Solutia | 1: Interventii asupra instalatiei de distributie subsol si echilibrare
hidraulica;
VARIANTA MAXIMALA

Solutia C1 : |zolarea termica a peretilor exteriori cu vata minerala bazaltica de 10 cm

si refacere trotuar protectie;

Solutia C2 : Izolarea termica a terasei cu polistiren extrudat de 16 cm si refacerea
hidroizolatiei acestuia;

Solutja C3 : Izolarea termica a planseului peste subsol cu polistiren expandat de 8
cm;

Solutia F1 : Inlocuirea ferestrelor si usilor existente cu ferestre din tdmplarie PVC si
geam termopan (R’=0,77 m2K/W);

Solutia | 1: Interventii asupra instalatiei de distributie subsol si echilibrare

hidraulica

c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz,
auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor
de interventii;

SOLUTIILE PROPUSE DE EXPERTULUI TEHNIC

Elementele decorative cu tendinta de desprindere in raport cu stratul suport se vor
desface n intregime si se vor inlocui.

Zonele in care tencuiala are tendinta de exfoliere (tencuiala, cardmida aparente, etc)
se vor curdta in adancime pana la stratul suport si in plan pana la stratul bun, in zonele
dislocate se vor executa tencuieli pentru a asigura planeitatea peretelui in vederea montarii
termoizolatiei.

Toate spargerile care sunt necesare pentru inlocuire tdmplarie se vor face ingrijit, fara
utilaje mecanice grele si fara a introduce in structura socuri sau vibratii, decupajele se vor
face prin taiere cu echipament specific, constructorul va respecta programul de odihna al
locatarilor.
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Prin proiect nu se vor modifica pozitia si dimensiunile golurilor din fatada si nu se vor
face modificari in privinta parapetilor de la balcoane in ceea ce priveste forma. in executie nu
se vor face spargeri privind parapetii ferestrelor si a peretilor de inchidere.

Se va desface intergral hidroizolatia. Lucrarile de demontare vor fi executate ngrijit,
fara producerea de socuri sau vibratii. Se va aplica izolatia propusa, o sapa slab armata si se
va reface hidroizolatia

Toate elementele noi introduse se vor dimensiona respectand normativele in vigoare.

Se vor executa reparatii ale trotuarelor din jurul cladirii astfel Tncat sa se asigure o
pantd minima de scurgere a apelor catre exteriorul fundatiilor.

Pe zona rosturilor de tasare se vor executa reparatii ale tencuielilor, se vor reface
muchiile si se va monta pe toatd inaltimea un profit de rost.

Se vor reabilita zonele cu mucegai si umiditate prin inldturarea mucegaiului, uscarea
zidariei.

De pe suprafetele afectate ale elementelor din beton armat se curdtd betonul
desprins.

Zonele unde exista armaturi expuse, pentru a stopa fenomenul de degradare sunt
necesare urmatoarele lucrari:

- armaturile corodate se vor curata cu perii de sarma;

- armaturile expuse se vor trata anticoroziv cu solutii chimice agrementate;

- se vor executa tencuieli de protectie, in reteta mortarului se va adauga Tnlocuitor

pentru var compatibil cu arméatura metalica.

Se va reface geometria initiald de pe zonele afectate utilizind mortar de reprofilare cu
contractii reduse.

SOLUTIILE PROPUSE DE AUDITORULUI ENERGETIC

Solutii tehnice recomandate pentru modernizarea energetica a cladirii

Modernizarea energeticd a cladirii se va realiza prin interventii asupra cladirii si
interventii asupra instalatiilor aferente cladirii.

Interventii asupra cladirii

Interventiile asupra cladirii au ca scop reducerea necesarului de caldura prin izolarea
termica a structurii i reducerea infiltratiilor prin rosturi.

A.1 Ameliorarea izolatiei termice

lzolarea termica a cladirii existente are ca scop reducerea fluxului termic prin
conductie prin anvelopa cladirii.

A.1.1. Izolarea termica a elementelor de constructie opace orizontale

VARIANTA MINIMALA
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Izolarea termicd Invelitoarea tip terasa necirculabila se va solutiona dupa cum
urmeaza:

se elimina stratul de hidroizolatie;

strat difuzie si bariera contra vaporilor;
polistiren extrudat in grosime de 16 cm;

sapa de protectie armata cu plasa sudata
refacerea hidroizolatiei;

Izolarea termica a tavanului peste subsol:

AN

AN

strat adeziv pentru lipire polistiren expandat;

polistiren expandat de 8 cm grosime

executarea stratului de protectie al termoizolatiei cu tencuiala subtire cu mortar adeziv
armat cu plasa din fibra de sticla;

zugraveala simpla cu lapte de var.

AN N NN

Izolarea termica a elementelor de constructie opace verticale
Izolarea termica la exterior a peretilor exteriori implica:

v/ curatare prin periere si spalare strat suport;

v' aplicarea adezivului pentru lipirea polistirenului pe stratul suport;

v izolare termica suprafata exterioara fatada cu polistiren expandat cu grosimea de 10
cm, dibluit, inclusiv termoizolarea conturului golurilor (spaleti, buiandrugi, glafuri) si a soclului;

v'  plasa din fibra de sticla acoperitad cu un adeziv pentru spaclu;

v'  strat de grund cu amorsa si mortar tinci;

v' tencuiala decorativa

n scopul reducerii efectului negativ al puntilor termice, solutiile se aplicd astfel ncat
sd se asigure in cat mai mare masurd continuitatea stratului termoizolant in special la
racordarea cu soclurile, cu aticele (se prevad straturi termoizolante pe ambele fete).
Solutia de termoizolare la exterior prezintd urmatoarele avantaje:

v se realizeaza in conditii optime pentru corectarea majoritatii puntilor termice;

v" conduce la o alcatuire favorabila sub aspectul difuziei la vaporii de apa si a stabilitafji
termice;

v protejeaza elementele de constructie structurale si structura in ansamblu de efectele
variatiei de temperatura;

¥v" nu conduce la micgorarea ariilor locuibile si utile;

v' permite realizarea renovarii fatadelor,;

v' permite locuirea spatiilor in timpul executéarii lucrarilor de modernizare;

v' nu afecteazd tencuielile, zugravelile si vopsitoriile interioare si urmatoarele
dezavantaje: .

v' executia lucrarilor este mai pretentioasd deca&t in cazul amplasarii stratului
termoizolant la interior, necesita un personal calificat i un control riguros;

v" conduce la modificarea aspectului exterior al fatadei;

v" noul parament al cladirii este de reguld mai sensibil la actiuni mecanice, in special la
socuri, decat peretele initial.
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A.2 Ameliorarea etanseititii la aer

Prin inlocuirea ferestrelor si usilor exterioare existente, cu tAmparie exterioara
termoizolanta din profile PVC (minim 5 camere, clasa A) cu glaf exterior, cu geam
termoizolant dublu low-E, cu R’=0,77 m2k/\N.

Asigurarea aerului proaspat necesar calitatii de confort a aerului interior si limitarii
umiditatii i al condensului, ce pot avea efecte negative asupra construciiei, se va asigura
prin dotarea tamplariei cu grile de ventilatie mecanica.

Dotarea usilor exterioare cu sisteme automate de inchidere.

B. Interventiile asupra instalatiilor
B 1.1 Instalatia de distributie in subsol si echilibrare termohidraulica

golire instalatie interioara ;
desfacere - refacere izolatie la conductele de distributie, in zonele de interventie;
demontare - montare conducte de distributie in zonele de interventie
reparare suporti sustinere conducte de distributie;
realizare protectie anticoroziva la conducte si suporti.
echilibrarea termohidraulicd a instalatiei interioare de incélzire, care cuprinde, in
principal:

v" demontare robinete pe conductele de distributie;

v montare robinete de echilibrare termohidraulica la baza coloanelor, in subsolul
blocului;

v' demontare robinete radiatoare si montare robinete cu cap termostatic si robinete de
aerisire;

v spalare instalatie interioarad de incalzire;

v

AN NN NN

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate;

RECOMANDARILE EXPERTULUI TEHNIC:

Solutia recomandata privind cresterea performantei energetice a blocului de locuinte
este prima solutie care cuprinde lucrarile de interventie din Varianta Minimala. Aceasta
solutie asigurd reducerea consumurilor energetice din surse conventionale si diminuarea
emisiilor de gaze cu efect de sera, in conditii de eficientd economica.

RECOMANDARILE AUDITORULUI ENERGETIC:

Varianta minimala este cea care se va aplica, intrucat prin aplicarea lui se vor
respecta cerintele Ordinului 2641/2017 si ale ghidului de finantare.

Aporturile solare prezentate anterior nu sunt limitative, proiectantul putand alege orice
solutie tehnicd cu conditia respectdrii necesarului minim anual fnsumat de energie
regenereabila.
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5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE
(MINIMUM DOUA) SI ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

Reabilitarea termica a blocului de locuinte are drept scop reducerea consumurilor
energetice din surse conventionale si diminuarea emisiilor de gaze cu efect de sera, astfel
incat consumul anual specific de energie calculat pentru incalzire sa scadd sub 100
kWh/mp/an, in conditii de eficientd economicd si in conditiile pastrarii valorii arhitecturale,
ambientale si de integrare cromaticd in mediul urban a anvelopei blocului de locuinte.

Utilizarea eficientad a energiei in blocul de locuinte si diminuarea pierderilor energetice,
impune realizarea unor lucrari de reabilitare termica atét la anvelopa cladirii, cat si la unele
componente ale sistemului de incalzire (dupa caz), in conditile asigurdrii cerintelor
fundamentale de calitate in constructii prin utilizare de produse pentru constructii si tehnologii
performante, conforme cu specificatiile tehnice aplicabile.

Solutiile constructive propuse se referd numai la reabilitdri termice cu sisteme
termoizolante agrementate in Roménia si nu se referd la materiale termoizolatoare si conexe
agrementate in Romania. Se recomanda ca sistemele termoizolante utilizate sa asigure o
durata de viatd de minimum 15 ani.

Este necesar si obligatoriu ca in etapa de executie sd se utilizeze produse de
constructii pentru care existda documente de atestare a conformitdtii - certificat de
conformitate/declaratie de performanta, in concordants cu cerintele si nivelurile minimale de
performantd prevazute de actele normative si referintele tehnice in vigoare.

Prin aceasta investitie nu se propun lucréri de interventii in interiorul apartamentelor.

5.1. SOLUTIA TEHNICA, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNOLOGIC, CONSTRUCTIV,
TEHNIC, FUNCTIONAL ARHITECTURAL $| ECONOMIC, CUPRINZAND:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

Reabilitarea acoperigului

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Se va desface hidroizolatia existentd. Lucrari se | Realizarea unui acoperis tip sarpanta din
vor face ingrijit, fara utilaje mecanice grele si lemn cu toate accesoriilor necesare cu
fara a introduce Tn structura socuri sau vibratii; | materiale noi, moderne si eficiente atat
cantitatea de materiale rezultata se va depozita | energetic cat si din punct de vedere al
in exteriorul constructiei rezistentei. Planseu se va izola.
Tnainte de efectuarea lucrarilor de termoizolare
se vor executa lucrari de curatare.

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz;
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Refacere finisaje interioare / exterioare si repararea elementelor de constructie ale
fatadei care prezintd potential pericol de desprindere gi/sau afecteaza functionalitatea
cladirii:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Lucrarile propuse asupra elementelor Se propune aceeasi solutie tehnica cu
nestructurale sunt de tip curent si constau in cea din Scenariul 1.
reparatii locale si refacerea corespunzatoare a

finisajelor.

Constructia nu contine elemente arhitecturale
sau componente artistice.

Aceasta lucrare cuprinde, in principal,
urmatoarele activitati:

* zonele in care tencuiala are tendinta de
exfoliere (tencuiala, caramida aparente, etc) se
vor curata in adancime péana la stratul suport si
in plan pana la stratul bun, in zonele dislocate
se vor executa tencuieli pentru a asigura
planeitatea peretelui in vederea montarii
termoizolatiei.

» refacerea tencuielilor in zonele foarte
degradate ale fatadei, unde tencuiala initiala
este desprinsa pana la zidarie;

» remedierea degradarilor din zona rosturilor de
tasare acolo unde este cazul;

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice
existente valoroase, dupa caz;

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Amplasamentul studiat este amplasat in Amplasamentul studiat este amplasat in
intravilanul localitatii, zona avand functiunea | intravilanul localitatii, zona avand functiunea
dominanta de dotéri publice - Locuinte. dominanta de dotari publice - Locuinte.
Lucrarile propuse prin prezenta investitie nu | Lucrarile propuse prin prezenta investitie nu
au impact asupra elementelor naturale si au impact asupra elementelor naturale si
antropice existente antropice existente

- demolarea partiala a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fara
modificarea configuratiei gsi/sau a functiunii existente a constructiei;

| SCENARIUL 1 | SCENARIUL 2
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Nu se propun lucrari de demolarea partiala a
unor elemente structurale/nestructurale
pentru obiectivul analizat.

Nu se propun lucrari de demolarea partiala
a unor elemente structurale/nestructurale
pentru obiectivul analizat.

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Nu se propun lucrari de introducerea unor
elemente structurale/nestructurale
suplimentare pentru obiectivul analizat.

Nu se propun lucrari de introducerea unor
elemente structurale/nestructurale
suplimentare pentru obiectivul analizat.

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic

al constructiei existente;

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Nu se propun lucrari de introducere a unor
dispozitive antiseismice pentru reducerea
raspunsului seismic al constructiei existente

Nu se propun lucrari de introducere a unor
dispozitive antiseismice pentru reducerea
raspunsului seismic al constructiei existente

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica
de interventie propusa, respectiv hidroizolatji, termoizolatii, repararea /inlocuirea
instalatiilor /echipamentelor aferente constructiei, demontari /montari,debrangari
/brangari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de fundare,
precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei

reabilitate;

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA

Peretii exteriori (peste cota min. +0.90/+1.00 fata de CTN/CTS in exterior):

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Solutia tehnicé propusa consta in montarea
unui termosistem din polistiren expandat
penutr izolare termicd a fatadelor, parte
opaca, cu o grosime a termoizolatiei de 10
cm.

Solutia tehnica propusa consta in montarea
de sisteme compozite — vata bazaltica de
izolare termica a fatadelor, parte opaca, cu
o grosime a termoizolatiei de 10 cm.

Pregatirea zidariei prin inlaturarea tencuielii si a straturilor existente pana la structura de
rezistentd (beton.zidarie etc) si pregatirea in prealabil a suprafetei de contact, respectiv
retencuirea dupa ce in prealabil s-au efectuat lucrarile structural necesare precum si a
uscarii/ventilarii structurii de rezistenta dupa retencuire in vederea aplicarii termosistemului
pe o suprafatd uscata si plana,

Montarea sinelor de ghidaj pe soclu cu respectarea orizontalitatii;
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Aplicarea mortarului adeziv: lipirea placilor se face conform instructiunii producatorului
de sistem termoizolant ales pentru izolarea fatadei: Lipirea plécilor se va face continuu pe
intreaga suprafata;Sub nicio forma nu se accepta lipirea placilor pe “mamaligi/ ploturi/ etc”,
Lipirea va trebui sa fie pe suprafatd continua, pland,curata si uscaté;

Lipirea placilor/Montarea diblurilor/Realizarea colturilor

La rostul placilor de termoizolatie si la oricare intersectie se va prevedea spuma
poliuretanica ignifuga ,pentru a nu se crea punti termice;

Consolidarea colfurilor deschiderilor (usi si ferestre) cu plasd suplimentard conform
detalii de executie, necesar a fi realizate in proiectul de reabilitare;

Aplicarea tencuielii de baza

Aplicarea stratului final

Polistirenul expandat in cazul peretilor exteriori peste CTS se dispune la exterior,spre
spatiul neincalzit!

in mod obligatoriu fatada se va decoperta de tencuiala existenta si de toate straturile
componente pana la structura de rezistentd,se vor curata asizele zidariei sau rosturile de
beton,se va realiza tratarea de umiditate dacd este cazul. Suprafata trebuie sa fie
pland,uscata,aderentad si fard asperitati/impuritati. Se va sufla cu compresor de aer si se va
amorsa in prealabil.

Se va respecta alcatuirea constructiva a peretilor conform planselor de arhitectura (se
vor elabora obligatoriu detalii de executie pentru termosistem de céatre proiectant si se va
dispune verificarea proiectului prin verificatori de proiecte atestati la cerinta A1, respectiv
cerinta E pentru DALI.DTAC.PT.DE);

Plangeul peste ultimul nivel (in ambele variante)

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solutia tehnicd propusd este un strat de | Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea
termoizolatie de min 16 cm, polistiren | din Scenariul 1.
extrudat

Se va avea grija si la imbinari,suprapuneri de elemente pentru a limita crearea puntilor
termice in sensul cd imbinarile se vor dispune cu spuma ignifugd pentru limitarea crearii
puntilor termice; In masura in care se vor adopta alte soluti se va avea in vedere
respectarea fiselor tehnice si tehnologice emisa de proiectant si de fumizorul /producétorul
termoizolatiei.

Straturile suplimentare componente vor fi luate in calcul la etapa de proiectare si
executie;

Se va analiza in special conformarea cladirii privind securitatea la incendiu (cerinta «
C » precum si cerinta « A1 » Rezistenta mecanica si slabilitate) si nu in ultimul rand cerinta «
E » - Economie de energie, conform legii 10 a calitatii in constructii si in acest sens se va
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analiza structura de rezistenté a acoperisului existent precum si a planseului de peste ultimul
etaj, prin expertizare la exigenta A1 deoarece izolarea termica cu intreaga ei stratificatie
aduce o incarcare suplimentara structurii ;

in zonele de creare a puntilor termice (dupa caz,in functie de calculul punctului de
roud al fiecarui element constructiv) se va dispune un strat suport de bariera de vapori cu
strat de difuzie, respectiv folie speciala dispusd ca o suprafatd continua,fara intreruperi.in
masura in care se va dispune folie de tip barierd de vapori,folia se va petrece minim 20-30
cm pe toate directiile ,se va incerca pe céat posibil s nu se capseze,iar in masura in care
capsarea este necesara se va dispune peste zona de capsare banda de etansare
suplimentard.Nu se vor lasa zone necapsate/nelipite pentru a nu se crea locuri de acces al
umiditatii/condensului in structura.

Peste polistirenul extrudat peste care se va turna o sapa armata cu triplu rol - strat de
panta + protectie la foc + rezistentd mecanica;

Soclu (sub cota aprox. +0.90 fata de CTN/CTS in exterior)

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Soclul se va izola cu polistiren extrudat | Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din
ignifug cu grosime de 10 cm(se mentioneaza | Scenariul 1.

ca grosimea finala se va stabili de catre
arhitect Tn functie de propunerea de
arhitectura - sistem complet de tip
picurator,profil de pornire izolatie,coltare etc)

Izolatia termica (polistirenul extrudat) va cobori cat mai jos, respecliv pana la cota de
inghet iar daca exista dificultati tehnice cel putin péna la adéancimea de inghet din zona (min.
100cm) in conformitate cu prevederile expertizei tehnice si a studiului geotehnic (nivelul
hidrostatic). Expertul poate dispune renuntarea la interventia ih zona fundatiei in masura n
care aceasta interventie afecteaza negativ rezistenta si stabilitatea cladirii.

Fundatiile exterioare trebuie sa fie izolate pe perimetrul exterior al cladirii pentru
limitarea crearii puntilor termice si pentru a scadea temperatura dintre suprafetele interioare
si suprafetele exterioare, respectiv pentru confort interior si pentru calitatea aerului interior.
Se va consulta expertiza tehnica A1 pentru a se releva posibilitatea tehnica de interventie
asupra fundatiilor;

Se va dispune o hidroizolatie pe perimetrul exterior al cladirii, de la cota CTS/CTN si
pana la cota de fundare,respectiv izolarea se va face tronsonal si se va dispune atat
hidroizolatie termosudabild pensulabild in 2/3 straturi cat si strat de protectie al hidroizolatiei
cu crampoane (cramponatd). Se va folosi o solutie agrementata,completd conform unui
sistem complet oferit de un furnizor (enumerarea fumizorilor este nelimitativd).Se va avea
grija la continuitatea hidroizolatiei, respectiv ea nu se va perfora, se vor realiza doar lipituri i
prinderi, fara perforarea hidroizolatiei.
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Petrecerea (suprapunerea) hidroizolatiei se va face pe 40-50 cm.
Nu se accepta izolarea termica a soclului decét cu polistiren extrudat XPS.

inlocuirea tamplariei exterioare existente/ geamului, inclusiv a celei aferente accesului
in blocul de locuinte, cu tamplarie termoizolanta

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Solutia tehnicd propusa consta in Tnlocuirea | Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din
tamplariei exterioare existente, inclusiv a | Scenariul 1.

celei aferente accesului in blocul de locuinte,
cu tamplarie termoizolanta dotatd, dupa caz,
cu dispozitive/fante/grile pentru ventilarea
spatiilor ocupate si evitarea aparitiei
condensului pe elementele interioare de
anvelopa.

Aceasta lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:

» demontare tamplarie exterioara existenta;

» montare tamplarie exterioara termoizolanta cu glaf exterior;

» transport materiale si deseuri rezultate in zone de depozitare a deseurilor.

Cerintele constructive pentru tdmplaria exterioara termoizolantéa din profile PVC cu
glaf exterior, sunt:

« Profile: Coeficientul de transfer termic(U) maxim- 1/3 W/m2K;

» Geamul: Coeficientul de transfer termic(UJmaxim= 1,3 W/m2K;

* Clasa de reactie la foc: min. C-s2, d0;

* clasa A;

* armatura otel zincat;

» fanta/grila de ventilatie mecanica controlata;

« feronerie oscilo-batanta cu inchideri multipunct;

« glaf exterior.

Caracteristicile tehnice principale ale tamplariei exterioare termoizolante, sunt:

» comportarea la incovoiere din vant: clasa C4;

» rezistenta la deschidere-inchidere repetata: ferestre - min. 30.000 cicluri, usi -
min. 100.000 cicluri;

+ etanseitatea la apa: min. Clasa E900;

* permeabilitatea |a aer: Clasa 4;

« numarul minim de schimburi de aer:0,5 schimburi/ora;

* izolarea la zgomot aerian: in functie de categoria strazii - 35 dB.

» numarul garniturilor de etansare: inchidere pe minim 3 garnituri.

Tamplaria care se inlocuieste trebuie dotata cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea

controlata a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopa.
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SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Izolarea placii de peste subsol conform
prevederilor Ordinului 2641/2017, pentru
scaderea ecartului de temperaturd dintre
subsol si pardoseaua finitd la parter
(apartamante si/sau spatii de la parter).
Placa peste subsolul tehnic se va izola cu
polistiren expandat cu o grosime identica, 8
cm doar pe zona unde exista subsol.

Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din
Scenariul 1.

Aceasta lucrare cuprinde, Tn principal, urmatoarele activitati:

* curatare prin periere, spalare strat suport si control tehnic de calitate;

* izolare termica planseu peste subsol cu produse de construtii compatibile tehnic;

» transport materiale si deseuri rezultate in zone de depozitare a deseurilor.

Sistemul compozit de izolare termica cuprinde, in principal, urmatoarele etape:

» aplicarea materialului termoizolant pe intradosul planseului peste subsol;

« fixarea stratului termoizolant realizat din polistiren expandat ignifugat (EPS);

* executarea stratului de protectie al termoizolatiei cu tencuiala subtire cu mortar adeziv

armat cu plasa din fibra de sticla;
« zugraveala simpla cu lapte de var.

Clasa de reactie la foc a sistemul compozit de izolare termica : B-s2,d0.

Instalatia de incalzire

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Revizuirea si schimbarea in totalitate a
instalatiilor, cu raportare la HG2139/2004
privind mijloacele fixe si durata lor normata
precum si cu raportare la starea tehnica a
instalatiilor

Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din
Scenariul 1.

Unde nu sunt centrale de apartament se propun urmatoarele solutii:
- Inlocuirea robinetilor coltar cu robineti cap termostatic
- Dotarea coloanelor verticale cu dispozitive de pastrare a disponibilului de presiune

constant

- Dotarea corpurilor statice din spatiul locuit cu repartitoare de cost a caldurii

consumate

- Dotarea instalatiei cu contor de caldura general

- |zolarea conductelor
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Conform art. 14 din Legea 372/2005 -republicata M.0.868/23.09.2020 este obligatorie
asigurarea echipdrii cu dispozitive de autoreglare pentru reglarea distinctd a temperaturii si
calitdtii aerului interior, in fiecare incapere incalzita/racita direct sau intr- o zona
fncalzitd/racita din cladire si/sau unitatea de cladire,astfel devine obligatorie montarea
dispozitivelor in fiecare incapere incalzitd/racita direct - deci in fiecare incapere si in fiecare

apartament.

Apa calda de consum

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Inlocuirea coloanelor de apé calda/rece si
canalizarii

Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din
Scenariul 1.

Unde nu sunt centrale de apartament se propun urmétoarele solutii:
- Inlocuirea contorilor de apa calda/rece cu contori performanti
- Dotarea instalatiei cu contor de apé calda/rece general

- lzolarea conductelor

Instalatia de iluminat

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Schimbarea becurilor (lampilor) precum si a
circuitelor neconforme (dupa caz) a celor care
sunt incandescente si fluorescente, respectiv
se va dispune folosirea lampilor/panourilor de
tip LED datoritd duratei mari de viatd a
acestora si consumului electric scazut raportat
la cele clasice cu incandescentd sau
fluorescentd, respectiv renuntarea la folosirea
lampilor cu fluorescenta si/sau incandescenta.

Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea
din Scenariul 1.

Se estimeaza pentru varianta cu [ampi LE

D o scadere a consumului pentru iluminat cu

minim 40-60% fata de varianta clasica de iluminat.

Avantaje

- Durata de viatd mare - becurile LED pot
50.000 de ore) fata de cele fluorescente si de p
incandescente.

- Rezistenta crescuta - becurile LED sunt
filament precum cele incandescente.

fl folosite de doud ori mai mult (pana la
este 50 de ori mai mult faté de cele

rezistente la socuri si vibratii pentru ca nu au

- Eficienta superioara - becurile LED produc o lumin& mult mai puternica si mai

apropiata de conceptul de lumina alba.
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- Consum redus de energie- principalul avantaj al acestui tip de becuri este consumul
sau scazut,de 10- 15 ori mai mic decét cel al uni bec incandescent, motiv pentru care
becurile LED se numara printre cele mai economice becuri.

- Tipul de lumina - becurile LED produc lumina rece, spre deosebire de becurile
incandescente care se incing foarte tare ele avand o eficienta foarte scazuta. (90% din
energia electrica ce le strabate este transformaté in caldura si numai 10% este transformata
in lumina)

» Tipul de echipament propus pentru asigurarea confortului vizual: aparate de iluminat
cu sursa LED, avand durata de functionare de aproximativ 50 000 h, cu o temperatura de
culoare Tk< 4000 grd.K si cu o redare a culorilor > de 80%, avand si posibilitate de
diming/reducerea intensitatii lurninoase;

» Montarea senzorilor de prezenta in spatiile neocupate permanent;

+ Sursele cu incandescenta sunt scoase din fabricatie, calitatea ilumnatului era foarte
buna dar consumul de energie nejustificat datorita principiului de functionare-
incandescenta,flux luminos 5%, consum ce a dus la interzicerea acestora in Uniunea
Europeana;

* Sursele fluorescent compacte si tuburile fluorescente, au ih componenta mercur si
unele di ntre ele plumb, sunt din nou echipamente ce treptat vor mai fi utilizate doar pentru
aplicatii speciale. Sursele LED au inl&turat si aceste componente toxice.

Este obligatoriu s& se intocmeasca un proiect tehnic de reabilitare/modernizare
instalatii electrice.

Este obligatorie revizuirea/schimbarea tablourilor electrice, reabilitarea instalatiei de
iluminat. inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu lampi LED, se vor
instala senzori de migcare in spatiile comune (holuri de acces.subsol,iluminat exterior)

Lucrarile proiectare se vor face de instalatori autorizati si atestati ANRE.

Ventilare naturala a spatiilor ocupate

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Realizarea a doud goluri de ventilatie la | Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea
incaperile in care sunt instalate echipamente | din Scenariul 1.

cu flacara libera (centrale termice murale,
aragaze pe gaz metan, etc).

Golurile pentru canalele sau grilele de ventilare
pentru evacuarea gazelor de ardere vor fi
amplasate cate unul la partea superioara a
incaperilor, cat mai aproape de plafon iar al
doilea la partea inferioara la aproximativ 10 cm
fatd de pardoseala.

Cuprinde in principal, urméatoarele activitati:
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» executarea a doua goluri cu diametru de 100 mm la fiecare incapere in care sunt
instalate echipamente cu flacara libera, pentru priza de aer exterioara;

* pozitionarea golurilor de ventilatie in peretii exteriori se va face astfel incat sa nu se
interpund cu elementele structurale: grinzi, centuri, buiandrugi, etc;

» perforarile Tn peretii exteriori pentru crearea golurilor de ventilatie se vor executa
folosind tehnica diamantatd (carotaj umed) pentru a nu introduce socuri sau vibratii in
structura.

Materialele necesare pentru aceasta lucrare sunt:

* tubulatura din PVC D 100 mm

» grila de exterior circulara, avand lamele fixe, orizontale, antiploaie, prevazuta cu plasa
metalica de protectie (ochiuri de 2x2 mm) pe partea din spate.

» grila de interior circulara.

Demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa
blocului de locuinte, precum si montarea/remontarea acestora dupa efectuarea
lucrarilor de interventie

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Demontarea  tuturor  echipamentelor  si | Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea
instalatiilor montate pe fatadele blocului de | din Scenariul 1.
locuinte in vederea aplicarii termoizolatiei.

Cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:

- demontarea aparatelor de aer conditionat de pe fatadele blocului de locuinte si
remontarea acestora pe suporti care permit montarea sistemului termoizolant sub aparatele
de aer conditionat

» demontarea antenelor TV de pe fatadele blocului de locuinte si remontarea acestora
pe suporti care permit montarea sistemului termoizolant sub antenele TV;

« indepartarea fatd de perete a conductelor de gaz de pe fatadele blocului de locuinte
pana la o distanta de minim 10 cm fata de sistemul termoizolant ce se va monta, unde este
cazul;

« indepéartarea fata de perete a cablurilor de pe fatadele blocului de locuinte si pozarea
in paturi de cabluri montate pe sistemul termoizolant;

» Tndepartarea fatd de perete a platbandei de impamantare de pe fatadele blocului de
locuinte pana la o distantd de minim 10 cm fatd de sistemul termoizolant ce se va monta,
unde este cazul;
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Repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor la
infrastructura blocului de locuinte

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Realizarea unui nou trotuar perimetral, | Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea
impermeabil, de protectie, conform normelor in | din Scenariul 1.
vigoare, cu panta spre exterior.

Cuprinde, Tn principal, urmatoarele activitati:

* refacerea pantei trotuarului existent si a stratului suport;

* turnarea unei sape slab armate cu o grosime de minim 5 cm cu rosturi la distanta de
maxim 1 m;

 montarea unui cordon bituminos intre soclul cladirii (Tn urma termoizolarii acestuia) si
trotuarul reparat.

Instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizand surse
regenerabile de energie,precum instalatii cu captatoare solare termice sau
electrice,instalatii cu panouri solare fotovoltaice, microcentrale care functioneaza in
cogenerare de inalta eficienta si sisteme centralizate de incélzire si/sau de
racire,pompe de caldura si/sau centrale termice sau centrale de cogenerare pe
biomasa,schimbéitoare de cédldura sol-aer,recuperatoare de caldura

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Instalarea unor sisteme descentralizate de | Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea
alimentare cu energie utilizidnd surse | din Scenariul 1.
regenerabile de energie

c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta investitia

SCENARIUL 1 . SCENARIUL 2
Nu au fost identificati factori de risc antropici | Intrucat amplasamentul studiat este acelasi
care ar putea afecta investitia. pentru ambele scenarii, informatiile sunt

Din punct de vedere al factorilor de risc | identice cu cele descrise Th Scenariul 1.
naturali, inclusiv de schimbari climatice care ar
putea afecta constructia, lucrarile de reabilitare
Si modernizare propuse respectd prevedrile
normativelor in vigoare, ludnd Tn considerare
atat actiunile seismice (P100-3/2013), cat si
incéarcarile din actiunea zadpezii (CR 1-1-3-
2012) si a vantului (CR 1-1-4- 2012).
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d) informatji privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura
sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Pe amplasament sau in zona imediat | Intrucat amplasamentul studiat este acelasi
fnvecinatd nu existd monumente istorice/de | pentru ambele scenarii, informatiile sunt
arhitecturad sau situri arheologice. Terenul nu | identice cu cele descrise in Scenariul 1.
este inclus in zona protejatd sau de protectie.

e)caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma
realizarii lucrarilor de interventie

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
- Nivel anual specific al gazelor cu efect de | - Nivel anual specific al gazelor cu efect de
sera: 29.49 kg CO2 / m2/an. sera: 26,1 kg COz / m2/an.
- Consumul anual de energie finala - Consumul anual de energie finala totala:
totala:159.40 kWh/m2.an 102,76 kWh/m2.an

- Consumul anual specific de energie finalad | - Consumul anual specific de energie finala
pentru incalzirea spatiilor: 86.16 kWh/m2.an. | pentru incalzirea spatiilor: 65,58 kWh/m2.an.
- Consumul anual de energie din surse | - Consumul anual de energie din surse
regenerabile: 19.13 kWh/ m2.an. regenerabile: 32.88 kWh/ m2.an

5.2. NECESARUL DE UTILITATI REZULTATE,INCLUSIV ESTIMARI PRIVIND
DEPASIREA CONSUMURILOR INITIALE DE UTILITATI $I MODUL DE ASIGURARE A
CONSUMURILOR SUPLIMENTARE:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Deoarece, prin realizarea lucrarilor de | Informapile legate de utilitap sunt identice cu
interventie propuse nu se realizeaza extinderi | cele prezentate in Scenariul 1.

ale blocului si nici cresterea numarului de
persoane pe care blocul le deserveste - nu
sunt necesare alte tipuri de utilitéti fata de cele
existente.

in urma realizarii lucrarilor de intervetie
propuse, nu se vor depasi consumurile initale
de utilitati. In plus, este de remarcat faptul ca
prin aplicarea tuturor solutilor propuse se
obtine o reducere substatiald a consumului de
energie.

PROIECTANT: SC PROIECT AIC SRL



Beneficiar: MUNICIPIUL ARAD, JUD. ARAD

Proiect: DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTI (DALI)-REABILITARE TERMICA BLOC 578, STRADA
ALBA IULIA

Amplasament: BLOC 578, STRADA ALBA IULIA, NR.16, MUN. ARAD, JUD.ARAD

Faza de proiectare: DALI

Proiect nr: 1492/12/2621

Pagina: 45 din 66

5.3.DURATA DE REALIZARE $|I ETAPELE PRINCIPALE CORELATE CU
DATELE PREVAZUTE IN GRAFICUL ORIENTATIV DE REALIZARE A INVESTITIEI,
DETALIAT PE ETAPE PRINCIPALE

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Durata de realizare se estimeazad la 8 luni, | Durata de realizare se estimeaza la 14 luni,
conform graficului de realizare a investitiei. conform graficului de realizare a investitiei.

‘ 5.4.COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

- costurile estimate pentru realizarea investitiei,cu luarea in considerare a
costurilor unor investitii similare;

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Valoarea totald cu detalierea pe structura | Valoarea totalda cu detalierea pe structura
devizului general: devizului general:
* TOTAL inclusiv T.V.A.: 2.141.169,08 lei; * TOTAL inclusiv T.V.A.: 2.783.519,70 lei;
» din care: Constructii-Montaj (C + M) inclusiv | « din care: Constructii-Montaj (C + M) inclusiv
T.V.A.:1.520.303,14 lei. T.V.A.:1.976.393,90 lei.

Calculul estimativ al investitiei s-a efectuat prin realizarea listelor de cantitati de lucrari
(Formularul F2, F4) cu costuri unitare din baze de date publice.

Standardul de cost constituie document de referinta, cu rol de ghidare in promovarea
obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice. Standardul de cost se referd la
cheltuielile cuprinse in cap. 4 "Cheltuieli pentru investitia de baza" din Metodologia privind
elaborarea devizului general pentru obiective de investitii si lucréri de interventii, aprobata
prin Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice.

- costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a
investitiei.

Investitia consta in cresterea performantei energetice a blocului de locuinte si
realizarea unor lucréri conexe cu scopul respectarii conditiilor impuse de legislatia Tn vigoare.
Datorita specificului ei, investitia nu numai ca nu genereaza costuri de operare suplimentare
fata de cele existente, dar mai mult, ea asigura o reducere substantiala a cheltuielilor actuale
CuU energia.
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5.5.SUSTENABILITATEA REALIZARII INVESTITIEI
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;
SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Impactul social al realizarii investitiei este dat
de:

« cresterea gradului de satisfactie a locatarilor
blocului de locuinte;

» cresterea necesarului de fortd de munca pe
plan local si implicit cresterea bunastarii in
randul locuitorilor localitétii.

Intrucat se propune acelasi tip de investitie,
diferenta constand doar din masurile
constructive, impactul social si cultural sunt
aceleasi cu cele descrise in Scenariul 1.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de

realizare, in faza de operare;

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Pentru realizarea lucrarilor de interventie
propuse prin proiect, solicitantul va incheia
contracte cu firme specializate, care vor
asigura intreaga fortd de muncéd necesara

Intrucat se propune acelasi tip de investitie, iar
costurile sunt apropiate, informatiile referitoare
la locurile de munca create sunt aceleasi cu
cele descrise in Scenariul 1.

executiei poiectului.

Implementarea proiectului nu necesita
crearea de noi locuri de munca la nivelul
solicitantului, in faza de operare a investitiei.
Necesarul fortei de muncd pe perioada
executiei va fi de 6 persoane.

¢) Impactul asupra factorilor de mediu ,inclusiv impactul asupra biodiversitatii
si a siturilor protejate:

Reducerea consumului de energie pentru incalzirea cladirilor rezidentiale are ca
efect reducerea costurilor de intretinere cu incalzirea, diminuarea efectelor schimbarilor
climatice prin reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd si cresterea independentei
energetice prin reducerea consumului de combustibil conventional utilizat la prepararea
agentului termic pentru incélzire.

Implementarea proiectului contribuie la protejarea naturii prin scédderea consumului de
combustibil conventional (hidrocarburi) si implicit prin scaderea degajarii in atmosfera a
gazelor cu efect de serd si alte substante nocive. Folosirea combustibililor conventionali
(hidrocarburi) duce la poluare, cresterea temperaturii globale, distrugerea stratului de ozon,
topirea calotei glaciare.
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SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

In urma realizarii lucrarilor propuse, se va | In urma realizérii lucrrilor propuse, se va
asigura o reducerea anuald a emisiilor de | asigura o reducerea anuald a emisiilor de
gaze cu efect de sera cu 67,967 kg CO2 /an. | gaze cu efect de sera cu 62,73 kg CO2 /an.

Lucrarile propuse in Scenariul 1 sunt similare cu cele propuse in Scenariul 2 din punct de
vedere al impactului asupra mediului. Atat in perioada de executie a lucrarilor propuse in
Scenariul 1 si 2, cét si In perioada de exploatare, prin realizarea investitiei nu se introduc
efecte negative suplimentare fatd de situatia existentd asupra solului, microclimatului, apelor
de suprafatd, vegetatiei, faunei sau peisajului. Detalierea celor prezentate anterior se
realizeaza in continuare.

1) Protectia apelor:

» Poluanti in perioada de executie: Pentru a evita poluarea in vecinatatea lucrarilor,
utilajele vor fi stocate la sféarsitul zilei de lucru intr-o parcare betonata special amenajata intr-
0 zona mai inaltd, prevazuta cu o panta astfel incét apele pluviale si eventualele scapari de
carburanti sa fie retinute intr- un separator de produse usoare. Impurificarea apelor poate
aparea si in cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere de la masinile si utilajele
din timpul executiei, aceste scurgeri fiind cantitati mici nu pot infecta apa subterana. in timpul
executiei lucrarilor, daca se respectéd tehnologia de lucru, nu se emit substante care sa
afecteze calitatea apelor din panza freatica si a celor de suprafatd. Se poate aprecia ca
impactul acestei activitati asupra apelor de suprafatd si subterana este nesemnificativa.

 Poluanti in perioada de exploatare: Obiectivul nu va avea nici o influentd asupra
apelor de suprafatd si a celor de adancime prin masurile ce se vor lua pentru
preintdmpinarea infiltratiilor, apele uzate fiind colectate prin intermediul retelei de canalizare
interioare a cladirii. Se va realiza executia corespunzatoare a retelelor de evacuare a apelor
uzate in vederea evitarii pierderilor accidentale in ape, pe sol si in subsol. Obiectivul va fi
realizat ludndu-se strict Tn considerare respectarea indicatorilor de calitate a apelor uzate
evacuate, conform prevederilor HG nr.188/2002, modificata prin HG nr. 352/2005, respective
ale normativului NTPA- 002/2005.

2) Protectia calitatii aerului:

* Poluanti in perioada de executie: Executia lucrarilor o constituie, pe de o parte, o
sursa de emisii de praf, iar pe de altad parte, sursa de emisie a poluantilor specifici arderii
combustibililor fosili (produse petroliere distilate) in motoarele utilajelor necesare efectuarii
lucrarilor  propuse  (autocamion, autobasculantd, buldoexcavator, automacara,
autobetoniera). Emisiile de praf, care apar in timpul executiei lucrarilor, provin de la rularea
mijloacelor de transport pe caile de acces din incinta obiectivului. Poluarea factorului de
mediu AER este de scurta durata si limita in timp (perioada de executie).
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* Poluanti in perioada de exploatare: Dupa darea in folosinta, poluantii pentru aer sunt
reprezentati de gazele de ardere emanate de centrala termica. Se va asigura controlul si
verificarea tehnicad periodicd a centralelor termice si instalafilor anexe, optimizarea
programului de desfésurare a procesului de ardere, cu respectarea legislatiei specifice.

3) Protectia solului si subsolului:

+ La realizarea lucrarilor se vor lua masuri prin care sa nu se afecteze calitatea solului
in cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere de la masinile si utilajele din timpul
executiei, aceste scurgeri fiind in cantitati mici, ele nu pot infecta solul.

* Se vor realiza puncte special amenajate in vederea colectarii si depozitarii temporare
a deseurilor si se va implementa sistemul de colectare selectivd a deseurilor. Serviciul de
colectare a deseurilor va fi realizat printr-un operator de salubritate autorizat potrivit legii,
printr-un contract incheiat cu beneficiarul investitiei.

* Depozitarea deseurilor se va face doar in locurile special amenajate, nicidecum pe
rampe neautorizate.

+ In urma celor prevdzute mai sus putem considera ci impactul asupra solului Si
subsolului este minim.

4) Protectia impotriva zgomotului gi a vibratiilor:

* Poluanti in perioada de executie: Sursele de zgomot si vibratii se produc in perioada
executiei de la utilajele de executie si de la traficul auto. Nivelul de zgomot la sursa este
cca.854-95 dBA, in unele cazuri 110 dBA. Caracterul zgomotului este de joasa frecventa si
durata este cca. 8-10 ore/zi.

Nivelul total de zgomot este prevazut in STAS de a nu depasi 70 dBA la limita
perimetrului construit si sub 50dBA la cel mai apropiat receptor protejat. Distanta de
amplasare fatd de locuinte nu este foarte mare, insa nu implica inconfortul locuitorilor decat
pe perioade limitate de timp, lucrarile generatoare de zgomot fiind organizate pe perioada
zilei, anuntate din timp, organizate corespunzator pentru limita la maxim efectul de disconfort

« Poluanti in perioada de exploatare: Tn timpul desfasurarii diferitelor activititi, se vor
asigura masuri pentru incadrarea nivelului de zgomot ambiental in prevederile legislatiei in
vigoare, pentru evitarea disconfortului si a efectelor negative asupra sanatatii populatiei.

5) Protectia impotriva radiatiilor:

* Lucrarile propuse prin acest proiect, nu produc, respectiv nu folosesc radiatii in
executie sau exploatare, deci nu necesité luare de masuri de protectie impotriva radiatiilor.

6) Protectia asezarilor umane, turistilor si obiectivelor de interes public:
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* Pentru protectia mediului si a sénatatii oamenilor, in cadrul documentatiei, se prevad
masurile ce se impun a fi luate pentru lucrarile de constructie. Toate mésurile luate sunt in
concordanta cu prevederile din OUG 195/2005.

+ De asemenea, pe perioada executiei, se vor lua masuri pentru evitarea disiparii de
pamént si materiale de constructie pe carosabilul drumului de acces si blocarea lui in
proximitatea amplasamentului, pentru interzicerea depozitdrii de paméant excavat sau
materiale de constructie in afara amplasamentului obiectivului, in locuri neautorizate, iar
pamantul excavat va fi utilizat pentru reamenajarea si restaurarea terenului.

* Pentru siguranta, pe perioada executiei, se vor monta panouri de avertizare pe
drumurile de acces. Retelele electrice provizorii si definitive si corpurile de iluminat vor fi
protejate, verificate periodic si intretinute inca din faza de constructie. imprejurul obiectivului
sunt prevazute suprafete destinate spatiilor verzi, care se vor mentine obligatoriu si vor fi
intrefinute corespunzator.

* Tot pentru protectia asezarilor umane, se vor asigura masuri pentru incadrarea
nivelului de zgomot ambiental in prevederile legislatiei in vigoare, pentru evitarea
disconfortului si a efectelor negative asupra sanatatii populatiei.

7) Impactul produs asupra vegetatiei si faunei terestre

 Situarea amplasamentului nu implicd si nu determind - direct sau indirect - nici un
impact asupra florei si faunei existente in acesta zona, intrucat imobilul este situat in mediu
urban.

 Activitdtile de construire a imobilului nu au ca efect distrugerea sau modificarea
habitatelor speciilor de plante si nu altereaza populatia de pasari, mamifere, pesti, amfibieni,
reptile, nevertebrate protejate sau nu. Investitia nu modificd dinamica resurselor speciilor de
pesti si nu afecteaza spatiile pentru adaposturi, de odihna, crestere, reproducere sau rutele
de migrare ale pasarilor. Vegetatia nu va fi afectata.

« Intrucat impactul general asupra biodiversitatii prin lucrarile prevézute este redus, nu au
reiesit ca necesare masuri suplimentare de protectie a factorilor de mediu

3 5.6.ANALIZA FINANCIARA SI ECONOMICA AFERENTA REALIZARII
LUCRARILOR DE INTERVENTIE

a). Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta
si prezentarea scenariului de referinta

PREZENTAREA SCENARIULUI DE REFERINTA

Prin realizarea investitiei "REABILITARE TERMICA BLOC 578, STRADA ALBA
IULIA> STRADA ALBA IULIA, MUNICIPIUL ARAD, JUDETUL ARAD se urmareste
reabilitarea termica a blocului de locuinte si dotarea acestuia cu sisteme alternative de
producere a energiei.
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Obiectivele generale ale proiectului sunt:

« Imbunatatirea infrastructurii cladirilor rezidentiale care sa asigure un consum redus
de energie si limitarea emisiilor de gaze cu efect de sera.;

* Cresterea eflcientei energetice a cladirilor si reducerea poluarii.

Obiective specifice:

* Reducerea consumului anual specific de caldura pentru incalzire a cladirii izolate
termic si reducerea consumului de combustibil conventional utilizat la prepararea agentului
termic pentru incalzire;

* Reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera, cu efect pozitiv asupra schimbarilor
climatice;

* Rezolvarea tuturor problemelor legate de securitatea la incendiu conform
prevederilor legale in vigoare.

* Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei.

"REABILITARE TERMICA BLOC 578, STRADA ALBA IULIA” STRADA ALBA IULIA,
MUNICIPIUL ARAD, JUDETUL ARAD, poate fi indeplinite prin doua scenarii;

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Corespunde pachetului de masuri minimal , Corespunde pachetului de masuri maximal,
descris Tn cadrul capitolului 5 din D.A.L.L descris in cadrul capitolului 5 din D.A.L.I.

IPOTEZE DE BAZA ALE ANALIZEI FINANCIARE

« Indicatorii utilizati pentru analiza financiard sunt VALOAREA FINANCIARA NETA
ACTUALIZATA a obiectului si RATA FINANCIARA INTERNA A RENTABILITATII.

+ Scopul analizei financiare este de a utiliza previziunile fluxului de numerar al
proiectului pentru a calcula ratele randamentului adecvate, rata interna financiard a
randamentului capitalului (RIRF) si valoarea netd financiard actuald corespunzatoare
(VNAF).

+ Structura analizei financiare presupune ca, pe baza valorii totale a investitiei, a
determinarii veniturilor si costurilor totale aferente exploatarii, a identificarii surselor
financiare, a determindrii sustenabilitatii financiare si a fluxurilor de numerar, se va determina
RIRF.

» Metoda utilizatd in dezvoltarea analizei cost-beneficiu financiara este cea a fluxului
net de numerar actualizat. Potrivit acestei metode fluxurile non-monetare, cum sunt
amortizarea, nu sunt luate in considerare.

» Rata de actualizare utilizatd este de 4% pentru lei, conform Regulament (EU) Nr.
480/2014.

Ca o definitie generald, rata financiara a actualizarii reprezinta costul de oportunitate
al capitalului. Costul de oportunitate al capitalului reprezinta costul renuntarii la rentabilitatea
sigura oferita de o investitie in speranta obfinerii unei rentabilitati mai mari.
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» Perioada de referintd sau Orizontul de timp luat in calcul este de 15 ani. Prin
orizontul de timp se intelege numéarul maxim de ani pentru care se fac previziunile.

Previziunile care privesc tendinta viitoare a proiectului trebuie formulate pentru o
perioadd adecvata vietii sale economice si s& fie suficient de lungad pentru a lua in
considerare impactul sau pe termen mediu/lung.

Numarul maxim de ani pentru care se face previziunea determind durata de viata a
proiectului si este legat de sectorul n care se realizeaza investitia.

Perioada de referinta include perioada de implementare a operatiunii.

b) Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica necesitatea si
dimensionarea investitiei,inclusiv prognoze pe termen mediu si lung

Cladirile proiectate Tnainte de anul 1990 inregistreaza cele mai importante pierderi de
energie prin peretii exteriori, ferestre si terasa. Aceste pierderi de energie determina costuri
foarte ridicate cu incalzirea spatiilor pe perioada de iarna. Totodata, cladirile proiectate
inainte de 1990 prezintd adesea elemente de constructie ale fatadelor degradate/deteriorate,
cu potential risc de prabusire, dar si componente - pereti exteriori si tamplarie exterioara -
neperformante din punct de vedere energetic.

Blocul de locuinte situat la adresa STRADA ALBA IULIA din Municipiul ARAD, face
parte din aceastd categorie. In cazul In care nu se realizeaza investitia, se estimeaza
cresterea de la an la an a costurilor de energie termica, cu reparatiile si a celor de intretinere
a cladirii existente.

Directiva 2006/32/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 5 aprilie 2006
privind eficienta energetica la utilizatorii finali si serviciile energetice si de abrogare a
Directivei 93/76/CEE a Consiliului prevede, printre altele, ca statele membre sa ia toate
masurile pentru imbunétatirea eficientei energetice la utilizatorii finali si stabilirea unei tinte
nationale de minimum 9% privind economiile de energie .

STRATEGIA DE DEZVOLTARE DURABILA A MUNICIPIULUI ARAD stabileste
directiile pe care Municipiului ARAD, isi propune sa le urmeze pentru atingerea obiectivelor
stabilite de Uniunea Europeana, reabilitare termica a cladirilor publice si rezidentiale fiind una
din actiunile prioritare pe care municipalitatea trebuie sa le urmeze.

Prin realizarea lucrarilor de eficientizare energetica, Municipiul ARAD isi doreste sa se
alinieze strategiei locale si nationale in domeniul energiei. Prin realizarea lucrarilor de
interventie privind cresterea performantei energetice a cladirii, se reduc cheltuielile cu
intretinerea locuintelor, se asigura sustinerea agentilor economici din domeniul constructiilor
si se creeaza noi locuri de munca.

c) Analiza financiara, sustenabilitatea financiara

Analiza financiara are drept scop calculul performantei si sustenabilitatii finaciare a
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investitiei propuse pe parcursul perioadei de referinta, cu scopul de a stabilii cea mai potrivita
structurad de finantare a acesteia.

Metoda utilizatd Tn analiza cost-beneficiu la o ratd de actualizare de 4 %, pentru o
perioada de referinta de 30 de ani este cea a fluxurilor de humerar.

Durata de realizare a investitiei: 12 luni din care 8 luni C+M

Tindnd cont de specificul investitiei, valoarea rezidualda se estimeaza a fi suma
beneficiilor aduse de proiect dupa perioada operationala.

Pentru valoarea reziduala s-au luat in calcul urmatoarele date:

- durata de viata a proiectului 50 ani

- perioada de previziune operationala 20 ani

- deprecierea liniara a capitalului

Valoarea reziduala s-a calculat numai la valoarea C+M

Se presupune ca se vor face investitii majore asupra obiectivului in perioada
operationala care influenteaza valoarea.

Conform metodologiei in vigoare vizdnd fundamentarea proiectelor de investitii de
acest tip (fara venituri), sunt intrunite conditiile pentru a sustine necesitatea acordarii
finantarii investitiei.

d) Analiza economica, analiza cost-eficacitate

Nu este cazul (proiectul nu este unul major)

Conform normelor metodologice de aplicare a H.G. 907/2016, analiza socio-
economica este obligatorie doar in cazul investitilor publice majore - investitie publica
majora: investitia publica al carei cost total depageste echivalentul a 25 milioane euro, in
cazul investitiilor promovate in domeniul protectiei mediului, sau echivalentul a 50 milioane
euro, in cazul investitiilor promovate in alte domenii.

e) Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Analiza calitativa a riscurilor

Proiectul este adaptat normelor tehnologice si masurilor recomandate de Uniunea
Europeand si legislatia nationald. In vederea prevenirii riscurilor s-au efectuat/se vor
efectua o serie de studii topografice in vederea :

- stabilirii solutiilor tehnice si a valorii investitiei de catre specialigti cu experienta,pe
baza folosirii unor metode moderne de proiectare, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- obtinerea avizelor prevazute in Certificatul de Urbanism;

- societatea de proiectare este atestata pe linia calitatii.

Din punct de vedere al realizérii efective a investitiei de reabilitare, reprezentantul
proiectantului va fi prezent pe santier de cate ori este necesard modificarea solutiei
prevazute initial in documentatia tehnica a lucrarii pentru a se verifica necesitatea
modificarii solicitate si adaptarea la conditiile de amplasament a lucrarilor noi de executat.
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Inspectia in Construciii este institutia de control din fiecare judet care are dreptul si
obligatia de a verifica stadiul de executie a lucrarilor si modul in care se respecta conditiile
de calitate ale acestora. Constructorul are obligatia de a numi pentru fiecare lucrare un
specialist responsabil tehnic cu executia lucrarilor - autorizat, care va avea sarcina sa
asigure conditiile necesare ca fiecare etapa de execufie sd se facad cu respectarea
conditiilor de calitate a lucrarilor, dar si respectarea graficului de executie al lucrarilor
contractate implicit cu respectarea termenilor de executie.

Din aceste considerente apreciem aceste riscuri ca fiind minime.

Riscuri institutionale si politice

Adoptarea unei strategii nefavorabile (ex. in domeniul impozitului pe profit si pe
salarii) ce descurajeaza investitiile, initiativele antreprenoriale, motivarea fortei de munca si
toate acestea conduc la scaderea nivelului de trai.

Din acest punct de vedere riscul este redus.

Riscuri interne

Riscurile interne sunt direct legate de proiect si pot aparea in timpul si/sau ulterior

fazei de implementare:

> Executarea defectuoasa a realizarii lucrarilor

> Intretinere si lucrari de interventie defectuoase

> Supradimensionarea personalului de interventie si de intretinere

> Incapacitatea financiara a beneficiarului de a sustine costurile de intretinere

> Nerespectarea cerinfelor cuprinse in Autorizatia de Mediu

> Nerespectarea programului de intrefinere si reparatii

> Nerespectarea graficului de implementare

> Nerespectarea graficului de plati, respectiv intarzierea platilor

> Nerespectarea termenelor de finalizare a lucrarilor.

Riscurile interne pot fi atenuate sau prevenite prin intermediul unor mésuri cu
caracter administrativ, cum ar fi:

- selectarea unei societati performante pentru lucrari;

- respectarea termenelor de executie prevazute;

- introducerea unui contract strict, riguros cu termene si responsabilitati clare;

in cazul materializarii acestor riscuri pe perioada de implementare a proiectului se
impune identificarea si adoptarea de catre Beneficiar, Proiectant si Constructor a unor
solutii adecvate.

Riscuri externe

Riscurile externe sunt acele riscuri aflate in strdnsd legaturd cu mediul socio-
economic, avand o influenta considerabila asupra proiectului propus:

Riscuri economice

> Cresterea inflatiei

> Deprecierea monedei nationale
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> Scaderea veniturilor populafiei

Riscuri sociale

> Cresterea costurilor fortei de munca
In timp ce riscurile interne pot fi atenuate sau prevenite prin intermediul masurilor de
natura administrativa, riscurile externe sunt greu de anihilat, cu atat mai mult cu cat sunt

independente de actiunile intreprinse n cadrul proiectului.
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Sintetizand,pentru a gestiona aceste riscuri ce pot aparea n derularea proiectului au
fost identificate, au fost analizate consecintele pe care le implica aparitia acestora precum
si masurile ce se vor intreprinde pentru micsorarea impactului.

Riscuri de amplasament

1.Conditii de amplasament
-aparitia unor probleme din
cauza calitatii terenului in
zona de amplasament

intarzieri In Tnceperea
proiectului, in finalizarea
lui sau cresterea costului
proiectului

Investitorul o va transfera
constructorului care se poate
baza pe rapoarte de expertiza
tehnica in faza de proiect

2. Nu pot fi obtinute toate
aprobdrile necesare sau
pot fi obtinute cu
conditionari neasteptate

Majorarea costurilor si a
timpului necesar pentru
realizarea proiectului

fnainte de inceperea proiectului,
autoritatea publica va face o
investigare in detaliu a aprobarilor
necesare

3. Organizarea executiei
pregatirea executiei

anumitor lucrari are ca
rezultat un cost mult mai
mare si necesitd un timp
peste termenii contractuali

Majorarea costurilor si a
timpului necesar pentru
realizarea proeictului

Utilizarea Si mobilizarea
resurselor pentru a acoperi
costurile pentru conditiile dificile
de executie a lucrarilor, inclusiv
de asigurare a utilitatilor

Riscuri de proiectare, constructie si receptia lucrarilor proiectului

4. Proiectare

Riscul ca proiectul tehnic
si detalile de executie sa
nu poata permite
asigurarea executiei
lucrarilor la costul anticipat

Crestere pe termen lung
a costurilor suplimentare

sau imposibilitatea
aplicarii

unor solutii tehnice
propuse

Investitorul si proiectantul care

poarta responsabilitatea
proiectului decide asupra
schimbarii solutiilor

tehnice astfel Tincat costurile

suplimentare sa se
incadreze in capitolul "Diverse si
neprevazute” sau se va renunta la
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5.Constructie

Riscul decoperirii in timpul
executiei a necesitatii unor
noi lucrari

Riscul de aparitie a unui

eveniment care conduce
la imposibilitatea finalizarii

intarziere in
implementare si
majorarea costurilor

Costurile suplimentare vor fi
acoperite din capitolul “diverse si
neprevazute”. De asemenea,
beneficiarul va intra intr-un
contract cu durata si valori fixe,
astfel constructorul rebuie sa aiba
resursele si capacitatea tehnica
de a se incadra Tn conditiile de

[

fixe, astfel constructorul rebuie sa

toia la t | aiba resursele si capacitatea
acets Iela t'a termen s a tehnici de a se incadra in
COSHl ESHme conditiile de executie.
Riscuri legate de finantator si finantare
Vor fi necesare fonduri

6.Modificari de taxe Riscul
ca pe parcursul proiectului
regimul de impozitare
general sd se schimbe in
defavoarea investitorului

Impact negativ asupra
veniturilor financiare ale
beneficiarului

suplimentare care vor fi asigurate
fie din preluarea unor sume din
capitolul de buget‘Diverse si
neprevazute”, fie prin
economisirea altor capitole din
buget si in ultima instantd vor fi
asigurate fonduri noi de catre

7.Finantare suplimentara
datoritd schimbarilor de
legislatie, de politicd sau
de altd naturd proiectul
necesita finantare

Impact negativ asupra
veniturilor beneficiarului

Finantarea va fi asiguratd de
beneficiarii proiectului

8. Intretinere si reparare-
calitatea proiectarii si/sau
a lucrarilor sa fie
necorespunzatoare ceea
ce va conduce Ila
cresterea peste anticipari
a costurilor de intretinere

Cresterea costului si
efecte negative asupra
serviciilor furnizate

Introducerea in contract a unor
clauze de asumare

Activele proiectului

9.Deprecierea tehnica-
riscul ca deprecierea
tehnicad sa fie mai mare
decét cea prevazuta

Cresterea costurilor de
retehnologizare

In cadrul analizei a fost
considerata o varianta astfel incat
riscul de depreciere tehnica mai
mare este redus, in cazul in care
acest lucru se va intampla
costurile suplimentare vor fi
suportate de beneficiar

Forta majora

PROIECTANT: SC PROIECT AIC SRL




Beneficiar: MUNICIPIUL ARAD, JUD. ARAD

Proiect: DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII (DALI)-REABILITARE TERMICA BLOC 578, STRADA

ALBA IULIA

Amplasament: BLOC 578, STRADA ALBA IULIA, NR.16, MUN. ARAD, JUD.ARAD

Faza de proiectare: DALI

Proiect nr: 1492/12/2021

Pagina: 56 din 66

10. Forta majora-riscul ca
forta majora precum este
definita prin lege sa
impiedice realizarea
contractului

activelor

beneficiarul
venituri

Pierderea sau avarierea
proiectului  si
pierderea posibilitatii ca
sa obtina

Se vor lua masuri de asigurare a
activele si repararea acestora in
cel mai scurt timp posibil

6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A)
RECOMANDAT(A)

6.1.COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUSE DIN PUNCT DE
VEDERE TEHNIC, ECONOMIC, FINANCIAR AL SUSTENABILITATII S| RISCURILOR

Se propun doud scenarii tehnico-economice, avand aceeasi capacitate functional3,

insa caracteristici constructive diferite.

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Se va desface hidroizolatia existent&. Lucrari
se vor face ingrijit, fara utilaje mecanice grele
si fara a introduce in structura socuri sau
vibratii; cantitatea de materiale rezultata se
va depozita in exteriorul constructiei

inainte de efectuarea lucrarilor de
termoizolare se vor executa lucréri de
curatare.

Realizarea unui acoperis tip sarpanta din
lemn cu toate accesoriilor necesare cu
materiale noi, moderne si eficiente atat
energetic cat si din punct de vedere al
rezistentei. Planseu se va izola.

Lucrarile propuse asupra elementelor
nestructurale sunt de tip curent si constau in
reparatii locale si refacerea corespunzatoare
a finisajelor.

Constructia nu contine elemente arhitecturale
sau componente artistice.

Aceasta lucrare cuprinde, in principal,
urmatoarele activitati:

» zonele in care tencuiala are tendinta de
exfoliere (tencuiald, caramida aparente, etc)
se vor curdta in adancime pana la stratul
suport si in plan pana la stratul bun, in zonele
dislocate se vor executa tencuieli pentru a
asigura planeitatea peretelui in vederea
montarii termoizolatiei.

» refacerea tencuielilor in zonele foarte
degradate ale fatadei, unde tencuiala initiala
este desprinsd pana la zidarie;

Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea
din Scenariul 1.
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» remedierea degradarilor din zona rosturilor
de tasare acolo unde este cazul;

Solutia tehnica propusa consta in montarea
unui termosistem din polistiren expandat
penutr izolare termicé a fatadelor, parte
opaca, cu o grosime a termoizolatiei de 10
cm.

Solutia tehnica propusa consta in
montarea de sisteme compozite — vata
bazaltica de izolare termica a fatadelor,
parte opaca, cu o grosime a termoizolatiei
de 10 cm.

Solutia tehnica propusé este un strat de
termoizolatie de min 16 cm, polistiren
extrudat

Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea
din Scenariul 1.

Soclul se va izola cu polistiren extrudat
ignifug cu grosime de 10 cm(se mentioneaza
ca grosimea finald se va stabili de cétre
arhitect in functie de propunerea de
arhitectura - sistem complet de tip
picurator,profil de pornire izolatie,coltare etc)

Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea
din Scenariul 1.

Solutia tehnica propusa consta in inlocuirea
tamplariei exterioare existente, inclusiv a
celei aferente accesului in blocul de locuinte,
cu tamplarie termoizolanta dotata, dupa caz,
cu dispozitive/fante/grile pentru ventilarea
spatiilor ocupate si evitarea aparitiei
condensului pe elementele interioare de
anvelopa.

Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea
din Scenariul 1.

Izolarea placii de peste subsol conform
prevederilor Ordinului 2641/2017, pentru
scaderea ecartului de temperatura dintre
subsol si pardoseaua finita la parter
(apartamante si/sau spatii de la parter). Placa
peste subsolul tehnic se va izola cu polistiren
expandat cu o grosime identica, 8 cm doar pe
zona unde exista subsol.

Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea
din Scenariul 1.

Revizuirea si schimbarea in totalitate a
instalatiilor, cu raportare la HG2139/2004
privind mijloacele fixe si durata lor normata
precum si cu raportare la starea tehnica a
instalatiilor

Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea
din Scenariul 1.

Inlocuirea coloanelor de apé calda/rece si
canalizarii

Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea
din Scenariul 1.
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circuitelor neconforme (dupa caz)
care sunt incandescente si fluore

lAmpilor/panourilor de tip LED dat
mari de viats a acestora si consumu
electric scazut raportat la cele clasice
incandescenta sau fluorescentd, respectiv
renuntarea la folosirea lampilor cu
fluorescenta sifsau incandescenta.
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Realizarea a doua goluri de ventilatie la
incaperile in care sunt instalate echipamente
cu flacara libera (centrale termice murale,
aragaze pe gaz metan, etc).

Golurile pentru canalele sau grilele de
ventilare pentru evacuarea gazelor de ardere
vor fi amplasate céate unul la partea
superioara a incaperilor, cat mai aproape de
plafon iar al doilea la partea inferioara la

E
aproximativ 10 cm fata de pardoseala. q

Se propuhé :
din Scena

Demontarea tuturor echipamentelor si
instalatiilor montate pe fatadele blocului de
locuinte in vederea aplicarii termoizolatiei.

\

.'E‘I.-T_

Realizarea unui nou trotuar perimetral,
impermeabil, de protectie, conform normelor

Se*pﬁonﬁb‘aaﬁﬁam solutie tehnica cu cea
din Scenariul 1.

n vigoare, cu panta spre exterior.
Instalarea unor sisteme descentrali
alimentare cu energie utilizand 5@\'
QW7
W

regenerabile de energie,
& /e
(&)
y

COMPARAT\\A QQE“

+propune aceeasi solutie tehnica cu cea

Nnariul 1.
)

NILOR PROPUSE

1 D\ A?-/

SCENARIUL 2

TEHNIC Consumul to’fBL L.As Consumul total anual specific de
energie este de 147, 76"kWh/m2 an | energie este de 142,76 kWh/m2 an
Valoarea anuala a economiei de Valoarea anuala a economiei de
ECONOMIC energie:31.163,82 lei/an. energie:31.163,82 lei/an.
FINANCIAR Valoarea lucrarii este de Valoarea lucrérii este de
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Reducerea anuald a emisiilor de Reducerea anuala a emisiilor de
SUSTENABILITATE gaze cu efect de serad (echivalent kg gaze cu efect de sera (echivalent kg
de COz2) - 37.147,13 kg CO2/an de COz2) - 37.147,13 kg CO2/an
Riscurile care pot apéarea in
derularea proiectului au in general
un impact mare la producere, dar o
probabilitate redusa de aparitie si
declansare;
Riscurile majore care pot afecta
proiectul sunt riscurile financiare.
Probabilitatea de aparitie a
riscurilor tehnice este puternic
diminuata prin contractarea
Jucrarilor de executie cu firme
specializate.

Riscurile si concluziile privind
evaluarea acestora sunt identice
cu cele din Scenariul 1.

RISCURI

6.2.SELECTAREA S| JUSTIFICAREA  SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E)
RECOMANDAT(E)

Scenariul tehnico-economic recomandat de catre elaborator este Scenariul 1.

in vederea justificarii scenariului recomandat, s-au luat in considerare urméatoarele:

* Din punct de vedere tehnic, Scenariul 1 asigura o perioada de executie mai scurta.

* Din punct de vedere economic, Scenariul 1 asigurd o reducere suficient de mare a
cheltuielilor cu energia datoritd eficientei energetice superioare, raportata la valoarea de
investitie

* Din punct de vedere financiar, Scenariul 1 prezinta beneficii mai mari.

* Din punct de vedere al sustenabilitatii, Scenariul 1 are un impact pozitiv suficient
mare asupra mediului datoritad obtinerii unei reduceri anuale mai mari a emisiilor de gaze cu
efect de sera (CO2).

* Din punct de vedere al riscurilor implicate, ambele scenarii prezinta aceleasi riscuri.

Din analiza informatiilor de mai sus, rezulta concluzia asupra alegerii Scenariului 1 ca
varianta optima din punct de vedere tehnico - economic.

6.3.PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI OBIECTIVULUI
DE INVESTITII:

a) indicatori maximali, in conformitate cu Devizul general :
Valoarea totald a investitiei este de 2.141.169,08 lei inclusiv TVA
Valoarea C+M a investitiei este de 1.520.303,14 lei inclusiv TVA
Valoarea totala a investitiei este de 1.799.301,75 lei fara TVA
Valoarea C+M a investitiei este de 1.277.565,66 lei fara TVA
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b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta

-elemente fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii
si dupa caz ,calitativi in conformitate cu standardele,normativele si reglementarile tehnice in
vigoare;

- Reabilitare acoperis

- Refacere finisaje int./ext.,reprarea elementelor de constr.ale fatadei -

- Izolare termica a fatadelor -10 cm polistiren expandat -

- Izolare planseu peste ultimul nivel - 16 cm polistiren extrudat

- Izolare soclu cu polistiren extrudat ignifug - 10 cm -

- Inlocuire tamplarie exterioara existentd — geamuri + usi de acces -

- Izolare placa peste subsol cu polistiren expandat — 8 cm -

- Inlocuire coloane de ap3 calda/rece si canalizare si dotarea cu contoare performante

- Schimbarea iluminatului existent cu circuite noi si lampi/panouri de tip LED -

- Goluri de ventilatie in apartamente cu aparate cu flacara libera -

- Demontarea instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa
blocurilor

- Repararea trotuarelor de protectie -

- Instalarea panourilor fotovoltaice -

Constructia izolata termic are urmatoarele caracteristici:
Sconstruits = 243.00 mp + 12 mp balcoane
Sconstruit desfasurats = 1215,00 mp + 60 mp balcoane

c¢) indicatori financiari, socio economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti
in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Proiectul ce se propune spre finantare are numeroase beneficii socio economice
necuantificabile de importanta sociald majora.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitji

Durata de realizare a obiectivului de investitii,reprezinta perioada cuprinsa intre data
aprobdrii indicatorilor tehnico-economici ai investitiei si data procesului verbal privind
admiterea receptiei finale.

Derularea lucrarilor se estimeaza a fi realizata intr-o perioada de 12 luni din care 8 luni
C+M.

Obs. Durata de executie se va micsora daca exista posibilitatea executiei in paralel a
categoriilor de lucrari sus mentionate. Executia se va face sub exploatare partiala.
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6.4.PREZENTAREA MODULUI IN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU
REGLEMENTARILE SPECIFICE FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE
VEDERE AL ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE
CONSTRUCTIEI,CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL PROPUNERILOR TEHNICE:

Toate cerintele expuse de normative, legislatie, hotérari ale autoritatii locale,
standarde referitoare la activitatea din domeniul constructiilor vor fi incluse in proiectul tehnic
si in detaliile de executie.

Toate performantele, care sunt necesare realizarii sau functionarii corespunzatoare a
intregului obiect, se vor include in proiectul tehnic si in detaliile de executie si trebuiesc
executate, chiar daca in etapele prezentate in actuala documentatie, nu sunt prezentate
separat, expres.

A) REZISTENTA MECANICA S| STABILITATE

Se vor respecta cu strictete méasurile de consolidare - daca este cazul- cét si
respectarii tuturor indicatiilor si recomandarilor din cadrul expertizei tehnice. Proiectul tehnic
si detaliile de executie vor fi, in mod obligatoriu, puse la dispozitia expertului tehnic pentru
verificarea conformitatii solutiilor alese cu masurile indicate in expertiza tehnica.

B) SECURITATE LA INCENDIU

Proiectul va urméri respectarea normativelor in vigoare (,Normativ de siguranta la foc
a constructiilor” - P.118- 99, ,Normativ privind protectia cladirilor de locuinte" NP057-2002) si
reglementarile tehnice de specialitate referitoare la prevenirea si stingerea incendiilor.

Blocul de locuinte, dupa modernizare, va avea gradul lI rezistenta la foc.

Blocul de locuinte are acces carosabil, practicabil pentru autospecialele de interventie.

Blocul de locuinte proiectatd se incadreaza in nivelurile de performanta prevazute de
reglementarile tehnice pentru siguranta la foc. Conformarea la foc este corespunzéatoare in
acceptiunea prevederilor art. 2.2.10. din Normativul P 118-99.

Se asigura respectarea corelatiilor dintre gradul de rezistenta la foc, riscul de incendiu
(destinatie), regimul de Tnaltime, numar utilizatori si arie construita, prevazute de tabelul
3.2.4. si 3.2.5. din Normativul P 118-99.

C) IGIENA, SANATATE $I MEDIU INCONJURATOR

Asigurarea igienei finisajelor interioare:
Pentru realizarea lucrarilor propuse, au fost prevazute finisaje ce nu contin substante

toxice sau care sa emita gaze nocive.
» Printr-o ventilare corespunzétoare se elimina formarea condensului si a mucegaiului.
» Finisajele vor fi de tip lavabil, rezistente la dezinfectii, fara asperitati.
» Elementele de instalatii vor fi rezistente la agenti externi, solventi, detergenti,
substante dezinfectante lichide sau vaporii acestora.
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lgiena ambientald vizuala:

« In spatiile proiectate, asigurarea cantitatii si calitatii luminii naturale si artificiale, se
realizeaza in conformitate cu normele de igiena si sdnatate prevazute in STAS 6646.

» Acolo unde este necesar, iluminatul natural se va completa cu iluminat artificial.
Nivelul de iluminare medie pentru iluminatul general al spatiilor se stabileste in functie de
destinatia spatiului respectiv si cerintele de tema. Se vor respecta prevederile STAS 6221
"lluminatul natural si artificial al incaperilor civile si industriale".

lgiena auditiva:

* Pentru prevenirea depésirii nivelului de solicitare auditivd normala, conform Legii
10/1995, cap.lll F, s- au luat masuri constructive corespunzatoare la nivelul anvelopei cladirii.

Refacerea si protectia mediului:

* Trotuarele din jurul blocului de locuinte vor avea latimi de minim 1,0 m.

 Lucrarile subterane si supraterane propuse nu afecteazd in nici un fel echilibrul
ecologic, nu dauneaza sanatatii, linisti sau starii de confort a oamenilor prin modificarea
factorilor naturali.

» Asigurarea evitarii poludrii aerului exterior se realizeazd prin respectarea
prevederilor STAS 10576 care stabileste concentratile maxime admise pentru potentialii
poluanti emisi Tn atmosfera.

* Igiena evacuarii reziduurilor solide implica asigurarea unor sisteme corespunzétoare
de colectare, depozitare si evacuare, eliminénd riscul de poluare a aerului, apei si a solului.

» Gunoiul se colecteaza la un punct gospodaresc in incintd, dotat cu eurocontainere
specializate pentru gunoi menaijer, sticla, plastic, hartie.

* Investitia nu produce situatii de risc in ceea ce priveste afectarea factorilor de mediu,
de aceea nu este necesara refacerea/restaurarea amplasamentului.

* Refacerea mediului dupa perioada afectatd santierului se asigura prin amenajarea
de alei, rigole, imbogatirea stratului vegetal, plantarea unor arbori, gard viu, flori, inierbare de
taluzuri, lucréri care nu fac obiectul prezentei investitii.

D) SIGURANTA SI ACCESIBILITATE iN EXPLOATARE

Conditiile tehnice prevazute pentru executie sunt in conformitate cu "Normativ privind
proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de sigurantd in exploatare" -
indicativ NP 068-02 si prescriptiile Tn vigoare, asigurdndu-se astfel garantia unei calitéti
corespunzatoare in exploatare.

Alte conditii de siguranta propuse:

* se va asigura ca pragul usii de acces va fi de max. 2,5 cm;

» ferestrele au parapet mai mare de 0,40 m;

« Suprafetele vitrate (usi, ferestre, pereti) vor fi rezolvate cu materiale rezistente la
lovire (plinuri, sticlé securizata, balustrade de protectie) pana la h = 0,90 m de la pardoseali;
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« indltimea de sigurantd a parapetului la ferestre va fi: h curent = 0,80 m pentru cladiri
cu deniveldri de pana la 4,00 m - conf, prevederi STAS 6131;

E) PROTECTIE iMPOTRIVA ZGOMOTULUI

Indicele de izolare auditivd (nivelul de performanta stabilit conform reglementarilor
tehnice in vigoare) va fi realizat printr-o serie de masuri constructive, cum sunt:

* |zolarea acustica la zgomotul provenit din exterior, prin termoizolarea peretilor si
inlocuirea tamplariei exterioare cu una etansa, elemente de constructie care asigura un nivel
de zgomot sub 38 dB.

F) ECONOMIE DE ENERGIE $I IZOLARE TERMICA

La dimensionarea grosimilor termoizolatilor s-au avut Tn vedere prevederile
normativelor MC 001/2006 si C107/2010 actualizat. Valorile rezultate in urma masurilor
propuse pentru rezistentele termice corectate ale elementele anvelopei fiind peste cele
prevazute in Ordinul nr. 386/2016 pentru modificarea si completarea Reglementarii tehnice
"Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor”, indicative
107-2005.

in urma analizei termice Si energetice a cladirii prin aplicarea masurilor din Pachetul
Maximal de Masuri, cladirea se va incadra in clasa energetica "B” avand o nota energetica
98,10 si un consum total anual specific de energie finald de 142,76 kWh/m2an impartit astfel:

» consumul total anual specific de energie finald pentru incalzire: 65,58 kWh/m2an;

» consumul total anual specific de energie finald pentru preparare apa calda de
consum: 57,68 kWh/m2an;

» consumul total anual specific de energie finala pentru iluminat artificial: 19,51
kWh/m2an;

+* un indice de emisii echivalent CO2: 31,1 kgCO2/m2an.

G) UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE

Potential pentru reducerea impactului constructiilor asupra mediului, se regaseste in
modul de utilizare al resurselor naturale (apa potabild, combustibil, reciclarea deseurilor, etc)
din persepectiva consumului de resurse si a poluarii.

La realizarea obiectivului s-a propus utilizarea de materiale si echipamente cu
agrement de mediu si consum redus de energie.

Impleméntarea masurilor de interventie propuse va conduce la reducerea impactului
asupra mediului si respectiv reducerea amprentei de carbon a cladirii prin scaderea emisiilor
de gaze cu efect de sera.

Beneficiile directe ca urmare a aplicarii solutilor tehnice din Scenariul 1 este
eficientizarea consumului de resurse si de energie.

Ca urmare a aplicarii solutiilor tehnice din Scenariul 1 vor fi satisfacute urmatoarele
obiective privind utilizarea sustenabilad a resurselor naturale la nivelul cladirii:
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» protectia resurselor,

 conservarea mediului natural;

+ sanatatea, confortul si bunastarea utilizatorilor;
» protectia mediului

6.5.NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEI PUBLICE CA
URMARE A ANALIZEI FINANCIARE $I ECONOMICE: FONDURI PROPRII, CREDITE
BANCARE, ALOCATII DE LA BUGETUL DE STAT/BUGETUL LOCAL, CREDITE
EXTERNE GARANTATE SAU CONTRACTELE DE STAT, FONDURI EXTERNE
NERAMBURSABILE, ALTE SURSE LEGAL CONSTITUITE.

Sursele de finantare a investitiei se constituie Tn conformitate cu legislatia in vigoare si
constau in fonduri proprii, credite bancare, fonduri de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile si alte surse legal
constituite.

Aceasta investitiei se doreste a se finanta prin Planului national de redresare si
rezilienta in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1,PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1,
componenta 5 — Valul renovérii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficientd energetica si
rezilientd in cladiri rezidentiale multifamiliale, operatiunea A.3 — Renovarea energetica
moderata sau aprofundata a cladirilor rezidentiale multifamiliale.

Prin intermediul componentei C5 - Valul Renovérii se va urmari imbunatatirea fondului
construit printr-o abordare integratd a eficientei energetice, a consolidarii seismice, a
reducerii riscului la incendiu si a tranzitiei cétre cladiri verzi si inteligente, conferind respectul
cuvenit pentru estetica si calitatea arhitecturala a acestuia, dezvoltarea unor mecanisme
adecvate de monitorizare a performantelor fondului construit si asigurarea capacitatii tehnice
pentru implementarea investitiilor.

In cadrul Investitiei 1. Instituirea unui fond pentru Valul renovarii care sa finanteze
lucrari de crestere a eficientei energetice a fondului construit existent, Axa 1 - Schema de
granturi pentru eficienta
energeticd si rezilienta in cladiri rezidentiale multifamiliale: renovarea moderatd sau
aprofundata/
renovare integratad a cladirilor rezidentiale multifamiliale se va finanta renovarea energetica a
cel putin 4,3 milioane m? de cladiri rezidentiale multifamiliale, prin urmatoarele tipuri de
proiecte:
proiecte integrate (consolidare seismicad si eficientd energeticd) si proiecte de renovare
energetica.

Schema de finantare va asigura faptul ca cel putin 90% din alocarea totala pentru Axa
1 va fi utilizatd pentru lucrari de crestere a eficientei energetice si nu mai mult de 10% din
alocare va fi utilizatdpentru consolidarea seismica si alte lucrari complementare (cum ar fi
protectia mpotriva incendiilor,accesibilitatea etc.). Intreaga schemi va asigura faptul ca
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toate contractele indeplinesc cerintarelevantd de eficientd energetica privind o reducere
minima a consumului de energie cu cel putin 50%

in comparatie cu consumul anual de energie pentru incalzire dinainte de renovare
pentru fiecare cladire (cu exceptia cladirilor cu statut de bun cultural), lucru care va trebui sa
asigure o reducere a consumului de energie primara de cel putin 30% (renovare moderata)
si peste 60% (renovare aprofundatd) in comparatie cu situatia anterioard renovarii si va
respecta Comunicarea Comisiei -Orientdri tehnice privind aplicarea principiului de ,a nu
aduce prejudicii semnificative” Tn temeiul Regulamentului privind Mecanismul de redresare si
rezilienta (2021/C58/01)1.

Obiectiv general: Tranzitia catre un fond construit rezilient si verde

Rata de finantare acordata prin PNRR este de 100% din valoarea cheltuielilor eligibile
ale proiectului fard TVA.

fn cazul proiectelor depuse in cadrul PNRR, valoarea TVA aferentd cheltuielilor
eligibile va fi suportatdde la bugetul de stat, din bugetul coordonatorului de reforme si/sau
investitii pentru Componenta 5 —Valul Renovérii - MDLPA, in conformitate cu legislatia in
vigoare.

in afara valorii eligibile a proiectului, orice altd cheltuiald constituie cheltuiald
neeligibila si va fi suportatd de beneficiar.

7. URBANISM , ACORDURI Sl AVIZE CONFORME

7.1 CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS IN VEDEREA OBTINERII
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

Certificatul de urbanism emis de Primaria ARAD este anexat prezentei documentatii.

7.2 STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CATRE OFICIUL DE CADASTRU SI
PUBLICITATE IMOBILIARA

Nu este cazul

7.3 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE,
EXPRES PREVAZUTE DE LEGE

Imobilul este situat in intravilanul Municipiului Arad, proprietate privata a detinatorilor
de apartamente.

7.4 AVIZE CONFORME PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR,IN CAZUL
SUPLIMENTARII CAPACITATII EXISTENTE

PROIECTANT: SC PROIECT AIC SRL



Beneficiar: MUNICIPIUL ARAD, JUD. ARAD
Proiect: DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTER ITARE TERMICA BLOC 578, STRADA
ALBA {ULIA i
Amplasament: BLOC 578, STRADA ALBA IULIA, NR.16, MUN
Faza de proiectare: DALI
Proiect  nr: 1452/12/2021

: 66 din 66

Prin prezenta documentatie nu s-a propus ea capac” ilii existente privind
asigurarea utilitatilor si in consecintd nu sunt necesare avize pentru ~~e  =a.

- N
7.5 ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATI 6L & RENTRU
PROTECTIA MEDIULUI, MASURI DE DIMINUARE A , | DE
COMPENSARE, MODALITATEA DE INTEGRARE A PREY AC LUI
DE MEDIU IN DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA = F

\ N
’ \g
Punctul de vedere al autoritatii competente pentru &%ﬁ ‘ Mﬁé@%exat

prezentei documentatii. o N o<
L TATOR =~

SPECIFICUL OBIECTIVULUI DE INVESTIT" ;I CARE POT CONDITIONA
SOLUTIILE TEHNICE PRECUM: i

20 AN
sisteme{f‘;éf%ﬂy uiarg\l@
|

N -- L)
u este cazul S TEGT -\
S ar

Sy, N

c) raport de diagnostic arheolo 'c;iig
Nu este cazul

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;
Nu este cazul

e) studii de specialitate necesare in functie de sp

» Auditul energetic
» Expertiza tehnica

B. PIESE DESENATE:
Anexate.

Arh. Vasile A ca-!fl;
PROIECTANT: SC PRt LCSRL
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Nr. Registru: 4050

Data: 28.02.2023

REFERAT

Privind verificarea documentatiilor de proiectare pentru cerinta fundamentala:

B1 - Sigurantd si accesibilitate in exploatare ;

Tn domeniile: constructii civile, industriale, agrozootehnice, energetice, telecomunicatii, miniere;
F — Protectia impotriva zgomotului in constructii;

In domeniile: toate domeniile.

1492/12/2021, 1492/20/2021,

PROIECT nr.: 1492/21/2021, 1492/22/2021, | Faza: DALI
1492/23/2021
Date de identificare
Titlu proiect : | " INTOCMIREA DOCUMENTETIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INVESTITII
(DALI) — REABILITARE TERMICA - CEREREA 3”
Proiectant de specialitate: SC PROIECT AICS.R.L.
Investitor: MUNICIPIUL ARAD, JUDETUL ARAD
Amplasare: 1. BLOC 578, STRADA ALBA [|ULIA

2. BLOC 305, STRADA NICOLAE BRANZEU
3. BLOC 319, STRADA ELENA DRAGOI
4. BLOC 322, STRADA ILIE MADUTA
5. BLOC 323, STRADA ILIE MADUTA
MUN. ARAD, JUD. ARAD

Caracteristici ale constructiei*: constructie existents;
Tip constructie , conform P118: civild / clédire obisnuits;
- regim de indltime:1. Stehnic+P+4E ;
2. Stehnic+P+4E ;
3. Stehnic+P+4E;
4. Stehnic+P+4E ;
5. Stehnic+P+4E ;
- categorie/functiune clddire: intravilan — Curti constructii / Blocuri de locuinge;
- suprafata construitd/desfisuratd: 1.Sc=255 mp; Sd = 1275 mp;
2. Sc = 964 mp; Sd = 5010 mp;
3. Sc = 1060 mp; Sd = 5510 mp;
4. S¢ =255 mp; Sd = 1305 mp;
5.8c=255mp; Sd=1305mp;
- categoria de importanta: € — constructii de importantd normal3;
- clasa de importanta: Iil;
- gradul de rezistenid la foc: Il;
Documente prezentate la verificare:**

Raport de expertiza tehnica: Nu
Certificat de urbanism: Da
Memoriu tehnic: Da
| Piese desenate: Da
| Scenariul de securitate la incendiu -

Concluzii asupra verificarii:
n urma verificrii se consider3 proiectul: ] Corespunzdtor
Se respectd prevederile cu privire la siguranta si accesibilitatea Tn exploatare: siguranta circulatiei pietonale, siguranta
circulatiei cu mijloace de transport mecanizat, siguranta in timpul lucrarilor de intretinere, siguranta la intruziuni si efractii,
adaptarea constructiilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap.
Se respecta conditiile minime de protectie impotriva zgomotului.
Se semneazd si se stampileazd proiectul cu urmédtoarele conditii obligatorii pentru a fi introduse J: cﬂﬂr{tﬂn&
proiectant, prin grija investitorului:

Nu este cazul // < /\\J\A N/ofl\ '0«_\‘.\

[
Se vor preciza ‘) 0
* constructie noud/modernizare/extindere/consolidare-conditii constructive, dimensiuni, f |nC|paIa c
Eﬂa

4
amplasament §i vecinatati care au legatura cu cerinta verificatd (zona seismicd, naturd tere cI|
** se fnscriu numai documentele prezentate la verificare.

Am primit,
Investitor / Proiectant
/ A@/E\




REFERAT

Nr. Registru:

125

Data:

28.02.2023

Privind verificarea documentatiilor de proiectare pentru cerinta fundamentala:

Cc — Securitatea la Incendiu;
In domeniile: toate domeniile;

PROIECT nr.:

1492/12/2021, 1492/20/2021,
1492/21/2021, 1492/22/2021,
1492/23/2021

Faza:

DALI

" Date de identificare

Titlu proiect :

» INTOCMIREA DOCUMENTETIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR
DE INVESTITII (DALI) - REABILITARE TERMICA - CEREREA 3”

Proiectant de specialitate:

SC PROIECT AIC S.R.L.

Investitor:

MUNICIPIUL ARAD, JUDETUL ARAD

Amplasare:

1. BLOC 578, STRADA ALBA TULIA

2. BLOC 305, STRADA NICOLAE BRANZEU

3. BLOC 319, STRADA ELENA DRAGOI
4. BLOC 322, STRADA ILIE MADUTA
5. BLOC 323, STRADA ILIE MADUTA

MUN. ARAD, JUD. ARAD

Caracteristici ale constructiei*: constructie existenta;
Tip constructie , conform P118: civild / clddire obisnuita;
- regim de indl{ime:1. Stehnic+P+4E ;

2.
3.
4.
S.

Stehnic+P+4E ;
Stehnic+P+4E ;
Stehnict+P+4E ;
Stehnic+P+4E ;

- categorie/functiune clidire: intravilan — Curti constructii / Blocuri de locuinte;
- suprafata construitd/desfdsuratd: 1.Sc =255 mp; Sd = 1275 mp;
2. Sc = 964 mp; Sd = 5010 mp;

3. S¢ = 1060 mp; Sd = 5510 mp;

4, Sc =255 mp; Sd = 1305 mp;
5.5c =255 mp; Sd=1305mp;

- categoria de importantd: C — constructii de importanta normals;
- clasa de importanta: lll;

- gradul de rezistentad la foc: I;

Documente prezentate la verificare:**

Raport de expertizd tehnica: Da
Certificat de urbanism: Da
Memoriu tehnic: Da
Piese desenate: Da
Scenariul de securitate la incendiu Nu
Concluzii asupra verificarii:

in urma verificérii se consider3 proiectul: ] Corespunzator

Se respectd prevederile cu privire la asigurarea securitatii la incendiu a constructiei, cu privire la: corelarea cu gradul de rezistenta
la foc si riscul de incendiu, caracteristicile elementelor de compartimentare, dimensiunile cdilor de evacuare;

Se semneazi si se stampileazd proiectul cu urmatoarele conditii obligatorii pentru a fi introduse in documentatie de catre
proiectant, prin grija investitorului:

Nu este cazul

Se vor preciza:

** sa fnscriu numai documentele prezentate la verificare.

Am primit,
Investitor / Proiectant




REFERAT

Nr. Registru: 1251

Data: 28.02.2023

Privind verificarea documentatiilor de proiectare pentru cerinta fundamental:

D - Igie

nd, Sandtate i mediul Inconjurator;

in domeniile: toate domeniile;

E— Economie si energie prin izolare termica corespunzatoare constructiilor si instalatiilor din constructii;

In domeniile: toate domeniile.

1492/12/2021, 1492/20/2021,
. 1492/21/2021, 1492/22/2021, .
PROIECT nr.: 14925372021 Faza: DALI
Date de identificare

Titlu proiect :

» INTOCMIREA DOCUMENTETIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR
DE INVESTITII (DALI) - REABILITARE TERMICA - CEREREA 3”

Proiectant de specialitate: SC PROIECT AIC SR.L.
Investitor: MUNICIPIUL ARAD, JUDETUL ARAD
Amplasare: 1. BLOC 578, STRADA ALBA TULIA

2. BLOC 305, STRADA NICOLAE BRANZEU
3. BLOC 319, STRADA ELENA DRAGOI
4, BLOC 322, STRADA ILIE MADUTA
5. BLOC 323, STRADA ILIE MADUTA
MUN. ARAD, JUD. ARAD

Caracteristici ale constructiei*: constructie existents;
Tip constructie , conform P118: civild / clddire obisnuita;

regim de indl{ime:1. Stehnic+P+4E ;
2. Stehnic+P+4E ;
3. Stehnic+P+4E ;
4, Stehnic+P+4E ;
5. Stehnic+P+4E ;

categorie/functiune clddire: intravilan — Curti constructii / Blocuri de locuinte;

suprafata construitd/desfasuratd: 1. Sc =255 mp; Sd = 1275 mp;
2. Sc =964 mp; Sd = 5010 mp;
3. Sc = 1060 mp; Sd = 5510 mp;
4. Sc¢ =255 mp; Sd = 1305 mp;
5.5¢=255mp; Sd=1305mp ;
categoria de importanta: C - constructii de importantd normala;
clasa de importanta: lll;
gradul de rezistentd la foc: I;

Documente prezentate la verificare:**

Raport de expertiza tehnica: da
Certificat de urbanism: da
Memoriu tehnic: da
Piese desenate: da
Scenariul de securitate la incendiu -
n urma verificirii se considera proiectul: Corespunzdtor

Se respecta prevederile cu privire la economie si energie prin izolare termica a constructiilor si instalatiilor din constructii.
Se respectd prevederile cu privire la igiena, sdndtatea si protectia mediului inconjurdtor: se asigurd conditiile de igiené;

Se semneaza §i se stampileaz3 proiectul cu urmatoarele conditii obligatorii pentru a fi introduse in docum

proiectant, prin grija investitorului:

Nu este cazul
Se vor preciza:

* constructie noud/modernizare/extindere/consolidare-conditii constructive, dimensiuni, functia @
vecinitati care au legaturd cu cerinta verificatd (zona seismicd, naturd teren, zona climaticd, etc.);

** se Inscriu numai documentele prezentate la verificare.

Am primit,

Investitor

/ Proiectant




Numele si prenumele verificatorului atestat
Ing. Costel Cucu
Verificator de proiecte: It, Is/Saac, Ci, Ie, Ig
Expert tehnic Is/Saac, It

B-dul George Enescu, nr.16, mun. Suceava
costelcucusvi@gmail.com
Telefon: 0739/612.512

Numar referat: 570/28.02.2023
conform registru de evidenta
REFERAT
privind verificarea de calitate la
Specialitatea proiect

It - instalatii termice
Is/Saac - instalatii sanitare si sisteme de alimentare cu apa
si canalizare
Ie - instalatii electrice

» iNTOCMIISEA DOCUMENTETIEI DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INVESTITII (DALI) -
REABILITARE TERMICA — CEREREA 3 ”

Proiect nr: 1492/12/2021, 1492/20/2021, 1492/21/2021, 1492/22/2021,
1492/23/2021
Beneficiar: MUNICIPIUL ARAD, JUDETUL ARAD
Faza de proiectare: DALI
1. Date de identificare:
Proiectant: SC PROIECT AIC S.R.L.
1. BLOC 578, STRADA ALBA IULIA
2. BLOC 305, STRADA NICOLAE BRANZEU
3. BLOC 319, STRADA ELENA DRAGOI
Amplasament: 4. BLOC 322, STRADA ILIE MADUTA
5. BLOC 323, STRADA ILIE MADUTA
MUN. ARAD, JUD. ARAD

2. Caracteristicile principale ale proiectului 5i ale construcyiei:

Instalatii termice - Revizuire §i schimbare in totalitate a instalatiilor privind mijloacele fixe gi durata lor normala
precum §i cu raportare la starea tehnicd a instalatiilor;
- Realizarea a dou goluri de ventilatie in incéperile in care sunt echipate cu flacara libera

Instalatii sanitare - Inlocuire coloane apa §i canalizare;

Instalatii electrice - Revizuire/schimbare tablouri electrice, reabilitare instalatie de iluminat
- Instalare kit fotovoltaic monofazat rezidential

3. Documente ce se prezinta la verificare:

- Documentatie tehnica de specialitate in care sunt prezentate solutiile adoptate pentru respectarea cerintelor de verificare

- Plange desenate conform borderou :
4. Concluzii asupra verificdrii:

In urma verificirii se considerd proiectul corespunzitor fazei verificate , semnéndu-se si stampilandu-se conform

fndrumatorului aprobat prin Ordinul MLPAT nr.77/N/28.10.1996.

Am primit,

PROIECTANT/INVESTITOR
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LEGENDA SANITARE

—_—— Conducta canalizare apé menajerd , montats ingropat sau mascat, din PP, Dn 32mm, Dn 50mm, Dn 110mm;
Coloana canalizare menajeré din PVC, Dn 50mm, Dn 110mm;
D(D Camin de vizitare ape uzate menajere;

:g Sifon de pardoseala;
% Aerator PVC cu membrana DN50, DN100mm;
e Conducta racord apa rece PEHD, Dn40 mm, SDR17, Pn10, montata ingropat pentru instalatii sanitare;

Circuit de alimentare cu apa potabild din feava din PPR;
Circuit de alimentare cu apa calda menajera din {eava PPR;

e ——
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